
 

 

 

 

 

 دیوان عالی کشور  733رای وحدت رویه 

 

                                                ۸۴۸۵/۱۵۲/۱۱۰شماره                    

۵/۹/۱3۹3 

 

کشور، موضوع نحوه   یعال  وانید  یعموم  أتیه  733شماره    هیوحدت رو  یرأ

 باشد    ریمستحق للغ عیکه مب یدر صورت یبه مشتر عیپرداخت غرامت با

 

 کشور یمحترم روزنامه رسم رعاملیمد

 

کشور با    یعال  وانید  یعموم  أتیه  ۹3/3۰  فیرد  هیپرونده وحدت رو  گزارش

 ی م  فادی و جهت چاپ و نشر ا  میتنظ  لیآن به شرح ذ  یمقدمه مربوط و رأ 

 گردد.

 

 یمیابراه میکشورـ ابراه یعال وانید ییقضا معاون

 

 :الف

 مقدمه



 

 

 ف یرد  هیکشور در مورد پرونده وحدت رو  یعال  وانید  یعموم  أتیه  جلسه

حضرت حجت   استیبه ر  ۱۵/7/۱3۹3روز سه شنبه مورخ    ۹رأس ساعت    ۹3/3۰

کشور و حضور   یعال  وانید  سی رئ  یمیکر  نیحس  یجناب آقا   نیالاسلام والمسلم

دادستان کل کشور   یسیرئ  میدابراهیس  یجناب آقا  نیحجت الاسلام والمسلم

  وان یشعب د  هیرؤسا، مستشاران و اعضا معاون کل  انیشرکت جنابان آقا  و

از کلام الله   یاتیو پس از تلاوت آ  لیتشک  یعموم  أتیکشور، در سالن ه  یعال

شرکت   یمختلف اعضا  اتینظر  یو قرائت گزارش پرونده و طرح و بررس  دیمج

 ب یدادستان کل کشور که به ترت  هیکننده در خصوص مورد و استماع نظر

م  لیذ رأ  یمنعکس  صدور  به  رو  یگردد،  ـ   733شماره    ییقضا  هیوحدت 

 .دیگرد یمنته ۱۵/7/۱3۹3

 

 : گزارش پرونده ب

م  با استحضار  به  شماره    یاحترام،  گزارش  براساس   ۵۰۰۰۲رساند: 

 ۱7/۱۱/۱3۸۹/الف مورخ ۸۱۱/۹۰۲۲/

 ی دادگاه ها  ازدهمی شهرستان ماکو از شعب سوم و    ییحوزه قضا  سیرئ  یآقا

آذربا  دنظریتجد ماده    یغرب  جانیاستان  موضوع  غرامات  مورد   3۹۱در 

مختلف   یآرا  ۸۹۰۰۸۶/  ۸۹و    ۵۲۰۰۲۹۶کلاسه    یپرونده ها  یط  ،یقانون مدن

 یمنعکس م  لیاز آنها به شرح ذ  کیهر    انیصادر شده است که خلاصه جر

 گردد:

 دنظر یشعبه سوم دادگاه تجد  ۵۲۰۰۲۹۶پرونده کلاسه    اتیـ طبق محتو  الف

 ی، شعبه دوم دادگاه حقوق۲/ح۸۸/733استان مرقوم، در پرونده کلاسه  

  ی آقا  هیعل   یقاسم زاده فرزند محمدعل  مانیسل  یآقا  یماکو در مورد دعو 

را   3۰/۸/۱3۸۸ـ    ۹۱۴/  ۸۸فرزند فتح اله، دادنامه شماره    یمقدس  یعل

 شرح صادر نموده است: نیبه ا



 

 

 یآقا  تیبه طرف  یقاسم زاده، فرزند محمدعل  مانیسل  یآقا  یخصوص دعو  »در

 ی خال   نیفرزند فتح اله به خواسته بطلان معامله دو قطعه زم  ،یمقدس  یعل

به مساحت هفتصد مترمربع از پلاک   ۲3/۱۴  یبه شماره ها  یکیقطعات تفک

 ون یلیمقوم به ده  م  عیدر آمدن مب  ریبه علت مستحق للغ  یـ اصل  ۱۰۱۹

س  ریال مبلغ  به  ثمن  استرداد  م  یو  پنج  غرامات   ریال  ونیلیو  استرداد  و 

جمعاً پانصد و پنجاه و   ریال  ونیلیو نود م  صدی( به مبلغ سمتیق  شی)افزا

اولاً، در خصوص اعسار   یدادرس  نهیبا اعسار از پرداخت هز  ریال  ونیلیپنج م

 است. افتهی تیحکم بر قبول  اعسار صادر که قطع نیسابق بر ا

 عه یمبا  ،یمیامر توجهاً به شرح دادخواست تقد  تیدر خصوص ماه  اً،یثان

پرونده که   وستیپ  یعیاستعلام واصله از منابع طب  ۱3/۶/۱3۸۶نامه مورخ  

ـ   ۱۰۶از    یفرع  ۱۰۸پلاک    یدر محدوده ثبت  یـ اصل  ۱۰۹۱وجود پلاک    نیمب

 ر که ب   ۸7/۹۶۵و    ۸7/۱۲۰۴پرونده کلاسه    یسیو خارج نو  یقاسم آغل  یاصل

  ی موجه  اتیخوانده دفاع  نکهیاعلام شدن رقبه مذکور اشعار دارد و ا  یمل

خواهان را مدلل سازد ارائه نداده است؛ لذا دادگاه با   یکه بطلان دعو

  ه یخواهان را وفق نظر  یکارشناس مصون مانده از تعرض، دعو  هیلحاظ نظر 

 ه و ماد   یقانون مدن  3۴۸به استناد ماده    یمذکور، محمول بر صحت تلق

حکم   یو انقلاب در امور مدن  یعموم  یدادگاه ها  یدادرس  نییقانون آ  ۱۹۸

جمعاً   ۱۴و    ۲3مربوط به قطعات    ۱3/۶/۱3۸۶نامه مورخ    عهیبر بطلان مبا

پلاک   از  مترمربع  هفتصد  مساحت  اصل  ۱۰۹۱به  به   یـ  خوانده  الزام  و 

  وثمن معامله در حق خواهان محکوم    ریال  ونیل یو پنج م  یپرداخت مبلغ س

ملک(   متیق  شیدارد مضاف بر آن در خصوص مطالبه غرامات )افزا  یاعلام م

 نه یصرفاً هز  یقانون مدن  3۹۱از غرامات مندرج در ماده    نکهیتوجهاً به ا

 ی مستفاد نم   ریو مخارج مصروفه بر رقبه موضوع  مستحق للغ  یدلال  یها

عبارت »غرامات« به صورت مطلق به کار برده شده و حسب   نکهیگردد چه ا

آموزش شماره   امیپ  هیعظام مندرج در نشر  اتیاستفتائات معموله از آ



 

 

خواهد بود؛ لذا دادگاه   زین  متیق  شیپرونده غرامات شامل افزا  وستیپ  3۴

خوانده را به پرداخت مبلغ   ،یکارشناس  هیبا لحاظ مراتب فوق و نظر

 ودر حق خواهان محکوم    متیق  شیاز بابت افزا  ریال  ونیلیو ده م  ستیدو

 دارد.  یاعلام م

محکوم   یاثبات  لیمازاد بر محکوم به، به جهت عدم اتکا ]به دل  خواسته

[ حکم رالذکریقانون اخ  ۱۹7به رد است؛ لذا دادگاه به استناد ماده  

 .دینما یخصوص صادر و اعلام[ م نیخواهان در ا یحق ی]بر ب

 یدر مرحله اجرا  یدادرس  نهی]نظر به محکوم له واقع شدن خواهان، هز

روز از   ستیظرف مهلت ب  یتلق  یصادره حضور  یحکم وصول خواهد شد. رأ

 باشد.«   یاستان م  دنظریدر محاکم محترم تجد  دنظریابلاغ قابل تجد  خیتار

استان،   دنظریمعموله، شعبه سوم دادگاه تجد  یدنظرخواهیپس از تجد  که

کرده   میاتخاذ تصم  نیچن  ۲7/۸/۱3۸۹مورخ    37۰۰7۰۵دادنامه شماره    یط

 است:

قاسم   مانیسل  یآقا  تیبه طرف  یمقدس  یعل  یآقا  یدنظرخواهیمورد تجد  در

دادگاه   733/۸۸صادره در پرونده کلاسه    ۹۱۴/۸۸زاده از دادنامه شماره  

بر صدور حکم به بطلان   یماکو، مبن  یحقوق  یمحترم شعبه دوم دادگاه عموم

عاد قرارداد  موضوع  زم  ۱3/۶/۱3۸۶مورخ    یمعامله  قطعه   ی خال  نی)دو 

 یبه شماره ها یکیتفک عاتقط

( به علت مستحق یاصل  ۱۰۹۱مترمربع از پلاک    7۰۰به مساحت    ۱۴و    ۲3

 و پرداخت عیدر آمدن مب ریللغ

س  ثمن مبلغ  به  م  یمعامله  پنج  حق تجد  ریال  ونیلیو  و   دنظرخواندهیدر 

 مت یق  شیاز بابت افزا  ریال  ونیلیو ده م  ستیپرداخت غرامات به مبلغ دو

 در خصوص بطلان معامله و نکهیاولاً، نظر به ا دنظرخواندهیدر حق تجد



 

 

 دنظرخواه یتجد  هیاز ناح  یو اعتراض مؤثر و موجه  رادیثمن ا  استرداد

و با   امدهیکه موجبات نقض دادنامه موصوف را فراهم آورد به عمل ن

مشخص   زیسه نفره کارشناسان ن  أتیدادگاه به ه  نیا  یارجاع امر از سو

 ی مقدس   یعل  یفروشنده آقا  تیشده که قطعات مورد معامله خارج از مالک

دا مؤثر  شتهقرار  و  موجه  اعتراض  سو  یو  ا  دنظرخواهیتجد  یاز   ن ی به 

 هیکارشناسان با اوضاع و احوال مسلّم قض  هیو نظر  دهیمعمول نگرد   هینظر

و   حیموارد صح  ن یدر ا  دنظرخواستهیندارد؛ لذا دادنامه تجد  یرتیمغا

قانون   3۵۸گردد و به استناد ماده    یم  صیتشخ  یقانون  نیمنطبق با مواز

 د یی آن را تأ  یو انقلاب در امور[ مدن  یعموم  ی]دادگاه ها  یدادرس  نییآ

پرداخت غرامات به   یعنیدادنامه    گریو اما در خصوص قسمت د  دینما  یم

 مبلغ به نیچون ا ،ریال ونیلیو ده م ستیمبلغ دو

است   ییها  نهیدر نظر گرفته شده و غرامات شامل هز  متیق  شیافزا  عنوان

  یوارد م  داریشود و از انجام معامله به خر  یکه مربوط به معامله م

تواند   یشود نم  یم  متیق  شیشود و تورم موجود در جامعه که موجب افزا

قسمت از دادنامه را   نیگردد؛ بنا به مراتب ا  یداخل در غرامت تلق

  ی دادرس  ن ییقانون آ  3۵۸نداده، به استناد ماده    صیتشخ  یموجه و قانون

 ی آن را نقض و در خصوص دعو  یو انقلاب در امور[ مدن  یعموم  ی]دادگاه ها

به   یمقدس  یعل  یخوانده آقا  تیقاسم زاده به طرف  مانیسل  یخواهان آقا

ملک( در توجه به موارد   متیق  شیاز افزا  یخواسته مطالبه غرامت )ناش

 ی ]دادگاه ها   یدادرس  نییقانون آ  ۱۹7اده  و به استناد م  ذکرفوق ال

 ی خواهان صادر و اعلام م   یحق  یحکم به ب  یو انقلاب در امور[ مدن  یعموم

 شود. 

به سبب انجام معامله   داریکه خر  یحکم مانع از مطالبه مخارج  نیا  صدور

صادره از   یشود نخواهد بود. رأ  ینموده و غرامت به آن مخارج شامل م

 است.  یدادگاه قطع نیا یسو



 

 

استان   دنظریدادگاه تجد  ازدهمیشعبه    ۸۹/۸۹۰۰۸۶ـ در پرونده کلاسه    ب

شهرستان ماکو درباره   یحقوق  یمذکور در فوق، شعبه دوم دادگاه عموم

هوشنگ فتح    یآقا  ت یبه طرف  زیزاده فرزند پرو  ینعلیبهمن حس  یآقا   یدعو

 اعلام داشته:   ۱۱/۹/۱3۸۸ـ    ۸۸/۹۵۰دادنامه    یط  ل،یکائیاله زاده فرزند م

دعو  »در حس  یآقا  یخصوص  پرو  ینعلیبهمن  فرزند  وکالت   زیزاده،  با 

هوشنگ   یآقا  تیبه طرف  یدادگستر  کی  هیپا  لیوک  دیمرک  یمحمود  یعباسعل

مورخ   ۱۰۲۵به خواسته فسخ معامله مورخ    لیکائیفتح اله زاده فرزند م

 ، ریال  ونیلیم  ازدهی مقوم به    عیبودن مب  ریبه علت مستحق للغ  ۵/۱۲/۱3۸3

و    هزار ریال   یو چهارصد و س  ونیلیثمن معامله مقوم به هفت م   اداسترد

و خسارات   یکارشناس  هیملک مرقوم طبق نظر  متیق  شیمطالبه غرامات و افزا

با   ریال  ونیلیدادگاه مقوم به سه  م  نیا  ۸۶/۶7۹پرونده کلاسه    یدادرس

 ی جلسه دادرس   نیکه در اول  یدادرس  یها  نهیاحتساب حق الوکاله و هز

داده است توجهاً به شرح دادخواست   رییرا از فسخ به بطلان تغ  تهخواس

 ی کارشناس   هیپرونده نظر  وستیپ  ۵/۱۲/۱3۸3نامه مورخ    عهیمبا  ،یمیتقد

 ی موجه   اتیخوانده دفاع  نکهیاز دادگاه ا  ۸۶/۶7۹موضوع پرونده کلاسه  

  نکهیخواهان را مدلل سازد ارائه نداده است چه ا یکه بطلان دعو

را   یو  یمدن  تیمسئول  یبودن تلق  ریاز مستحق للغ  عیـ عدم اطلاع با  الف

 فراهم نخواهد آورد.

دادگاه در    نیجلب ثالث به ا   یبر طرح دعو  یرغم ادعا مبن  ی ـ عل  ب

 پرونده مطروحه ارائه نشده است.

به صورت مطلق آورده شده    یقانون مدن  3۹۱ـ غرامات مقرر در ماده    ج

ملک با توجه به تورم و کاهش ارزش پول   متیق  شیآن به افزا  یعدم تسر

  یو امثال آن مستفاد نم  یو نگهدار  یدلال  ی ها  نهیآن صرفاً هز  یو تلق



 

 

اعتقاد   تیاز مراجع عظام به اکثر  ریحسب استفتا اخ  نکهیشود بالاخص ا

 براساس تورم بوده اند. ایروز ثمن  پرداختبه 

به استناد   یخواهان را محمول بر صحت تلق  یبه مراتب دادگاه دعو  بنا

 یدادرس  نییقانون آ  ۵۱۵و    ۱۹۸مواد    ،یقانون مدن  3۴۸و    3۹۱،  3۹۰مواد  

 ع یضمن صدور حکم بر بطلان ب  ،یو انقلاب در امور مدن  یعموم  یدادگاه ها

 لغ پرونده خوانده را به پرداخت مب  نییمتداع  نیماب  یف  ۵/۱۲/۱3۸3مورخ  

 کصد یاز بابت ثمن معامله، مبلغ    و چهارصد و پنجاه هزار ریال  ونیلیهفت م

( متیق  شیاز بابت غرامات )افزا  و هفتصد و پنجاه هزار ریال  ونیلیو چهل م

از بابت شصت   ریال  ستیهزار و دو   کیو    یو هفتصد و س  ونیلیو مبلغ پنج م

و   ونیلیو مبلغ سه م  یدادرس  نیدر مرحله نخست  لیدرصد حق الوکاله وک

در حق خواهان   یدادرس  نهیاز بابت هز   ریال  کصدی و پنج هزار و    یو س   کصدی

دادگاه    ن یا  ۸۶/۶7۹پرونده کلاسه    یدارد خسارت دادرس   یمحکوم و اعلام م

آن مردود است؛ لذا دادگاه   تیو قطع  یبه جهت صدور حکم بر بطلان دعو

 ن یخواهان در ا  یحق  یقانون مارالذکر حکم بر ب  ۱۹7به استناد ماده  

 دارد. یخصوص صادر و اعلام م

]ابلاغ[ قابل     خیروز از تار  ستیظرف مهلت ب  ،یتلق  یصادره حضور  یرأ

باشد.« که با اعتراض   یاستان م  دنظریدر محاکم محترم تجد  دنظریتجد

عل تجد  ازدهمیشعبه    ه،یمحکوم ٌ دادنامه   دنظریدادگاه  مربوطه  استان 

 شرح صادر کرده است: نیرا به ا 3۱/3/۱3۸۹ـ  ۱۴۵۰۰3۶۰

هوشنگ فتح اله زاده نسبت به دادنامه شماره   یآقا  یدنظرخواهی»تجد

 3۶7/۸۸صادره در پرونده کلاسه  ۹۵۰/۸۸

 ع ی ماکو که به موجب آن حکم به بطلان ب   یدوم دادگاه محترم حقوق  شعبه

و پرداخت ثمن مورد معامله به   ۱۰۲۵قرارداد شماره    ۵/۱۲/۱3۸3مورخ  

 ی و اعتراض مؤثر در راستا  رادینرخ روز صادر شده است، به لحاظ عدم ا



 

 

ماده   استناد  به  نبوده  وارد  دادنامه  آ  3۵۸نقض   ی دادرس   نییقانون 

 ن یع  یدنظرخواهیضمن رد تجد  یو انقلاب در امور[ مدن  یعموم   یها  ه]دادگا

 است.« یصادره قطع یگردد. رأ یم دییتأ یدادنامه بدو

 ی دادگاه ها   ازدهمیبرداشت شعب سوم و    دییفرما   یکه ملاحظه م  همانطور

از عبارت »غرامات« مذکور در ماده   یغرب  جانیاستان آذربا  دنظریتجد

 ده یصدرالاشعار گرد  ماتیمتفاوت بوده که منجر به تصم  یقانون مدن  3۹۱

 به

تورم موجود در جامعه را که موجب   دنظریکه شعبه سوم دادگاه تجد  یطور

شعبه دوم   ۸۸/۹۱۴نکرده و دادنامه    یشود غرامت تلق  یها م  متیق  شیافزا

خواهان   یحق  یقسمت نقض و حکم بر ب  نیماکو را در ا  یحقوق  یدادگاه عموم

 ز ا   یناش  متیق  شیدادگاه، افزا  نیا  ازدهمیشعبه    یصادر کرده ول  یبدو

تلق غرامت  را  جامعه  در  موجود  دادنامه    یتورم  دوم   ۸۸/۹۵۰و  شعبه 

از   یریجلوگ  ینموده است که برا  دییماکو را تأ  یحقوق  یدادگاه عموم

موضوع   ییقضا  هیوحدت رو  یصدور رأ  یرا برا  هیمتهافت طرح قض  یصدور آرا

آ  ۲7۰ماده   ها  یدادرس  نییقانون  امور   یعموم  یدادگاه  در  انقلاب  و 

 تقاضا دارد. را یفریک

 

 یمختار نیکشور ـ حس یعال وانید ییقضا معاون

 

 دادستان کل کشور هی: نظرج

  ن یموضوع اختلاف ب  ۹3/3۰شماره    هیاحترام، در خصوص پرونده وحدت رو  با

نظر   یغرب  جانیاستان آذربا  دنظریتجد  یدادگاه ها  ازدهمیشعب سوم و  

 یم  یدارم. قبلاً ذکر چند نکته را ضرور  یاعلام م  لیخود را به شرح ذ

 دانم:



 

 

در اثر    یو  دیاست کاهش قدرت خر  ی ـ آنچه ملاک در جبران خسارت مشتر۱

 ی اداره حقوق  هیثمن است نه آنچه در نظر  متیکاهش ق  یتورم و به عبارت

مراجع عظام  حضرات   یملک آمده است. در فتاو  متیق  شیبا عبارت افزا

مقام   نیو همچن  یهمدان  ینور  ،یرازیمکارم ش  ،یزنجان  یریبهجت، شب  اتیآ

از موارد و توجه به کاهش قدرت    ی نظر به مصالحه در برخ  یرهبر  ظممع

 یی حضرت امام )ره( در مورد غصب بودن آن دارا  ،یگریدر موارد د  دیخر

ها فرموده اند که از جهت وحدت ملاک قابل استناد است که جبران خسارت 

نرخ تورم شده   ایثمن    متیاشاره به ق  زیداده اند و ن  یرا فتوا  یمشتر

 است.

غالب مراجع عظام   یو فتاو  یقانون مدن  3۹۲و    3۹۱ـ مستفاده از مواد  ۲

در صورت کسر   یبلاجبران و حت  دینبا  یاست که خسارت وارده بر مشتر  نیا

لذا حمل لفظ   د؛یمکلف شده اصل ثمن را استرداد نما  عیملک، با  متیق

 ق در ملک مورد معامله خلاف ظاهر و اطلا   یمشتر  یها  نهیغرامات فقط بر هز

 آن است.

نشده   متیق  شیبه افزا  یدر سؤال مورد استفتا اشاره ا  نکهیـ نظر به ا3

دارد حمل بر فرض کسر   حیکه اصل ثمن را تصر  یبتوان فتاو  دیاست شا

موظف   عیملک با  متی در صورت کسر ق  یمعنا که حت   نیملک دانست به ا  متیق

 جتاً ی هذا با توجه به مراتب فوق نت  یاست اصل ثمن را مسترد دارد. عل

بر   یمبن  ،یغرب  جانیاستان آذربا  دنظریدادگاه تجد  ازدهمیشعبه    یأر

شود را   یم  یبا توجه به تورم اقتصاد  متیق  شیغرامات شامل افزا  نکهیا

 .مینما یم دییصائب دانسته و تأ

 

 ی عال   وانید  یعموم  أتیه  ۱۵/7/۱3۹3ـ    733شماره    هیوحدت رو  ی: رأد

 کشور 



 

 

 ی عن یدر تملک ندارد،    یفاسد اثر  عیب  ،یقانون مدن  3۶۵موجب ماده    به

ماند و حسب مواد   ی م  یباق  ی و مشتر  عیبا  تیو ثمن کماکان در مالک  عیمب

 جزئاً مستحق   ایکلاً    عیقانون مرقوم، اگر بعد از قبض ثمن، مب  3۹۱و    3۹۰

ثمن را مسترد دارد و در صورت    دی ضامن است و با  عی با  د،یدرآ  ریللغ

 ز ی ن  یبه وجود فساد، از عهده غرامات وارد شده بر مشتر  یجهل مشتر

بوده است در صورت کاهش ارزش ثمن و   عیبا  اریو چون ثمن در اخت  دیبرآ

 ی قانون مدن   3۹۱اثبات آن، با توجه به اطلاق عنوان غرامات در ماده  

 3۶۰دادنامه شماره    نیملزم به جبران آن است؛ بنابرا  انوناً ق  عیبا

 ی غرب   جانیاستان آذربا  دنظریدادگاه تجد  ازدهمیشعبه    3۱/3/۱3۸۹مورخ  

 یو قانون  حیصح  یآرا  تینظر انطباق دارد به اکثر   ن یکه با ا  یدر حد

 ی دادگاه ها   یدادرس  نییقانون آ  ۲7۰طبق ماده    یرأ  نیگردد. ا  یم  صیتشخ

شعب   یدر موارد مشابه برا  ۱37۸مصوب    یفریدر امور ک  نقلابو ا  یعموم

 وانید

 کشور و دادگاه ها لازم الاتباع است. یعال
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