
 

 

 

 (قانون مشاعات ساختمانآپارتمان ها و آیین نامه اجرایی آن )قانون تملک 

 هاقانون تملک آپارتمان

 یمل یمجلس شورا 1343/12/16مصوب 

 1 ماده

ساختمان شامل دو قسمت  کی یو سکنا شهیپ یهامختلف و محل یهادر آپارتمان تیمالک

 است.

 مشترک. یهاقسمت تیو مالک یاختصاص یهاقسمت تیمالک

 

 2 ماده

از ساختمان است که حق  ییقانون عبارت از قسمتها نیمشترک مذکور در ا یقسمتها

 هیمخصوص نبوده و به کل شهیپ محل ایچند آپارتمان  ای کیاستفاده از آن منحصر به 

 یکه برا ییهاقسمت یبه طور کل ردیگیآنها تعلق م یبه نسبت قسمت اختصاص نیمالک

 ای کی یملک اختصاص تیدر اسناد مالک ای استداده نشده  صیتشخ یاستفاده اختصاص

مگر آن که تعلق آن به  شودینشده از قسمتها مشترک محسوب م یتلق نیچند نفر از مالک

 نباشد. دیبر طبق عرف و عادت محل مورد ترد ینیقسمت مع

 



 

 

 3 ماده

 کیقابل تفک ریمشترک غ یهاو حصه او در قسمت یهر مالک در قسمت اختصاص حقوق

که باشد انتقال قسمت مشترک  یبه هر صورت یرت انتقال قسمت اختصاصبوده و در صو

 خواهد بود. یقهر

 

 4 ماده

از مخارج  یاختصاص یاز مالکان قسمتها کیسهم هر  نیو تعهدات و همچن حقوق

به مجموع مساحت  یمشترک متناسب است با نسبت مساحت قسمت اختصاص یهاقسمت

عدم ارتباط با مساحت  لیکه به دل ییهانهیهز تمام ساختمان به جز یاختصاص یقسمتها

 میتقس یرا برا یگرید بینکه مالکان ترتیا ایخواهد شد و  میتقس یبه نحو مساو ربنایز

 نکهیمشترک اعم از ا یهانهیکرده باشند. پرداخت هز ینیبشیحقوق و تعهدات و مخارج پ

 است. یالزام ردینگ ای ردیملک مورد استفاده قرار گ

 

سهم  زانیقانون، م نیمفاد ا تیمجموعه با رعا رانیمد -( 1376/03/11 ی)الحاق 1 تبصره

 .کندیم نییکنندگان را تعاستفاده ایاز مالکان  کیهر 

 



 

 

مساحت  تیاکثر یکه دارا یدر صورت موافقت مالکان -( 1376/03/11 ی)الحاق 2 تبصره

که به  ینیس نرخ معمشترک براسا یهانهیهز باشندیساختمان م یاختصاص یربنایز

هر واحد، محاسبه  یاختصاص یربنایحسب ز رسد،یساختمان م یمجمع عموم بیتصو

 .شودیم

 

 ایبالکن  ایساختمان  اطیاستقرار ح یچنانچه چگونگ -( 1376/03/11 ی)الحاق 3 تبصره

به  یامکان دسترس ،یچند واحد مسکون ای کیباشد که تنها از  یاتراس مجموعه به گونه

 کنندگان است.استفاده ایکننده  آن قسمت به عهده استفاده یحفظ و نگهدار نهیآن باشد، هز

 

 5 ماده

قانون تجارت که به قصد ساختمان خانه و آپارتمان و  20موضوع ماده  یشرکتها انواع

 ریاز انجام سا شودیم لیفروش تشک ایاجاره  ای شهیپ ایمحل کسب به منظور سکونت 

 ممنوعند. یساختمان یمربوط به کارها ریغ یبازرگانمعاملات 

 

 6 ماده



 

 

مربوط به  ماتیتصم هیساختمان وجود نداشته باشد کل کی نیمالک نیب یقرارداد چنانچه

از نصف  شیاست که ب ینیآراء مالک تیمشترک به اکثر یهااداره و امور مربوط به قسمت

 را مالک باشند. یاختصاص یهامساحت تمام قسمت

 نیمذکور در ا ماتیها و اعلام تصمدعوتنامه هیارسال کل یبرا نیمالک ینشان - تبصره

را  یگرید یمالک نشان کهنیآنها در ساختمان است مگر ا یقانون همان محل اختصاص

 کرده باشد. نییامر تع نیا یدر همان شهر برا

 

 7 ماده

 یقائم مقام قانون ای نیمتعدد باشد مالک نیمالک یمحل کسب دارا کی ایآپارتمان  کیگاه  هر

قانون و پرداخت حصه  نیمقررات ا یاجرا یاز طرف خود برا ندهینفر نما کیآنها مکلفند 

فوق عمل  فیکه اشخاص مزبور به تکل یدر صورت ندینما یو معرف نییمخارج مشترک تع

که عده حاضر  نینسبت به تمام معتبر خواهد بود مگر ا نیمالک هیبق تیاکثر ینکنند را

 دعوت خواهد شد. دیدفعه تجد کی یصورت برا نیباشد که در ا نیکمتر از ثلث مالک

 

 8 ماده

از سه نفر  شیب نیکه عده مالک یقانون در صورت نیهر ساختمان مشمول مقررات ا در

 ندیاز خارج انتخاب نما ایخود  نیاز ب یرانیمد ای ریمکلفند مد نیمالک یباشد مجمع عموم



 

 

و امور مربوط به مدت  ریو تعهدات مد فیو وظا نیاز طرف مالک ریطرز انتخاب مد

 خواهد شد. نییقانون تع نیا نامهنییدر آ همربوط موضوعات ریو سا تیریمد

 

 9 ماده

 یاتیعمل یمقررات ساختمان ریقانون و سا نیمقررات ا تیبا رعا تواندیم نیاز مالک کی هر

از  کی چیانجام دهد ه داندیم دیخود مف یاز قسمت اختصاص یاستفاده بهتر یرا که برا

 ایشکل در  ایدر محل  یراتییتغ نیمالک ریسا تیحق ندارند بدون موافقت اکثر نیمالک

 و منظر باشد بدهند. ییخود که در مر یقسمت اختصاص در یخارج ینما ایسردر 

 

 10 ماده

 یداریخر یبه نسبت مساحت قسمت اختصاص دینمایم یداریرا خر یکس آپارتمان هر

 میاختصاص به ساختمان دارد مشاعاً سه ایآن بنا شده  یکه ساختمان رو ینیخود در زم

متعلق  گریعلل د ایخالصه بودن  ایمزبور به علت وقف  نیزم تیمگر آن که مالک گرددیم

اجور آن را به همان نسبت به پردازد مخارج مربوط  دیصورت با نیباشد که در ا ریبه غ

مشترک و  یاز انهدام و اداره و استفاده از اموال و قسمتها یریبه محافظت ملک و جلوگ

آن  ساتیتاس ایبه علت طبع ساختمان  ایکه جنبه مشترک دارد و  یمخارج یبه طور کل

 نامهنییکه در آ یبیبه ترت الکبه تناسب حصه هر م دیبا زیجا انجام شود ن کیاقتضا دارد 



 

 

آن است  یذکر خواهد شد پرداخت شود هر چند آن مالک از استفاده از آنچه که مخارج برا

 .دیصرفنظر نما

 

 مکرر 10 ماده

مشترک از  یهانهیاستفاده کننده از پرداخت سهم خود از هز ایصورت امتناع مالک  در

آن مطالبه  زیو صورت ر یذکر مبلغ بده اظهارنامه با لهیوس رانیمد اتیه ای ریطرف مد

 .شودیم

خود را  یابلاغ اظهارنامه سهم بده خیاستفاده کننده ظرف ده روز از تار ایمالک  هرگاه

خود و با توجه به امکانات از دادن  صیبه تشخ توانندیم رانیمد اتیه ای رینپردازد مد

 یبه او خوددار رهیمطبوع، آب گرم، برق، گاز و غ هیشوفاژ، تهو لیخدمات مشترک از قب

اداره  دیحساب ننما هیاستفاده کننده همچنان اقدام به تصف ایو  مالککه  یکنند و در صورت

وصول وجه مزبور بر  یبرا رانیمد اتیه ای ریمد یثبت محل وقوع آپارتمان به تقاضا

 یوفق مقررات اجرا ییاجرا اتیصادر خواهد کرد. عمل هییطبق اظهارنامه ابلاغ شده اجرا

که  باشندیموظف م رانیمد اتیاهی ریصورت خواهد گرفت و در هر حال مد یاسناد رسم

مجدد  یارائه دستور موقت دادگاه نسبت به برقرار ایبه محض وصول وجوه مورد مطالبه 

 .ندیخدمات مشترک فوراً اقدام نما

 



 

 

 ایارائه خدمات مشترک ممکن  که عدم یدر صورت -( 1376/03/11 ی)الحاق 1 تبصره

 هاکنند، دادگاه تیشکا ییبه مراجع قضا توانندیمجموعه م رانیمد ای ریموثر نباشد، مد

خدمات  افتیو واحد بدهکار را از در یدگیرا خارج از نوبت رس اتیگونه شکا نیموظفند ا

به نفع مجموعه  یمبلغ بده محروم کنند و تا دو برابر شودیم هکه به مجموعه ارائ یدولت

 .ندینما مهیجر

 یمعوق واحد مربوط بنا به گواه یهانهیمجدد از خدمات موکول به پرداخت هز استفاده

 مربوط به استفاده مجدد خواهد بود. نهیهز زیبه حکم دادگاه و ن ایو  رانیمد ای ریمد

 

رونوشت مدارک مثبت  -( 1359/03/17 یو اصلاح 1351/08/16 ی)الحاق 2 تبصره

مشترک  یها نهیاستفاده کننده از هز ایسهم مال  زیو صورت ر رانیمد اتیه ای ریمت مدس

تقاضانامه صدور  مهیضم دیاستفاده کننده با ایو رونوشت اظهارنامه ابلاغ شده به مالک 

 گردد. هییاجرا

 

 رانیمد اتیه ای رینظر مد -( 1359/03/17 یو اصلاح 1351/08/16 ی)الحاق 3 تبصره

محل وقوع آپارتمان  نیظرف ده روز پس از ابلاغ اظهارنامه به مالک در دادگاه نخست

به  یمدن یدادرس نییآ فاتیتشر تیقابل اعتراض است، دادگاه خارج از نوبت و بدون رعا

 میکه طبق ماده فوق تصم یاست در موارد یقطع یرا نیا دهدیم یو را یدگیموضوع رس

به اعتراض ممکن نباشد دادگاه به  عیسر یدگیه و رسبه قطع خدمات مشترک اتخاذ شد



 

 

 میدهد دستور متوقف گذاردن تصم صیتشخ یمحض وصول اعتراض اگر دلائل را قو

 خواهد داد. یقطع خدمات مشترک را تا صدور را

 

مقررات قانون تملک  -( 1359/03/17 یو اصلاح 1358/04/25 ی)الحاق 4 تبصره

 یمشترک مربوط به حفظ و نگاهدار یها نهیوصول هزآپارتمان در خصوص نحوه اداره و 

که  یمسکون یهادر مورد شهرک ها و مجتمع یو اشتراک یاختصاص ساتیو تاس اناتیاع

 .باشدیمقابل اجرا و اعمال  باشندیم یفاقد شهردار

خواهد  نییپرداخت آن را اساسنامه سازمان مالکان تع بیها و ترت نهیهز صیتشخ نحوه

 کرد.

 

 ایکه مالک  یدر صورت -( 1359/03/17 یو اصلاح 1351/04/09 ی)الحاق 5 تبصره

مشترک گردد علاوه  یهانهیاستفاده کننده مجدداً و مکرراً در دادگاه محکوم به پرداخت هز

 مهیمعادل مبلغ محکوم بها به عنوان جر یمکلف به پرداخت مبلغ هایپرداخت ریبر سا

 .باشدیم

 

 11 ماده



 

 

 هیآن را ته ییاجرا یهانامهنییقانون آ نیا بیمکلف است ظرف سه ماه پس از تصو دولت

 به مورد اجرا بگذارد. رانیوز اتیه بیو بعد از تصو

 قانون است. نیا یمامور اجرا دولت

 

 12 ماده

هر نوع سند  میدر هنگام تنظ باشندیموظف م یدفاتر اسناد رسم -(1376/03/11 ی)الحاق

مشترک  یهانهیهز حساب هیمربوط به تسو یگواه رهیانتقال، اجاره، رهن، صلح، هبه و غ

 ندیقائم مقام او مطالبه نما ایباشد از مالک  دهیساختمان رس رانیمد ای ریمد دییرا که به تا

نسبت معوق مالک  یهایرا به پرداخت بده هیالتعهد منتقل رانیمد ای ریمد قتبا مواف ایو 

 .ندینما دیق یمیقانون در سند تنظ نیموضوع ا یهانهیبه هز

 

 13 ماده

 یدادگستر یسه نفر از کارشناسان رسم صیکه به تشخ یدر صورت-(1376/3/11 ی)الحاق

 یکل یفرسودگ ساختمان دچار یگرید لیبه هر دل ایو  دهیرس انیساختمان به پا دیعمر مف

در  یاختصاص یمالکان قسمتها تیبرود و اقل یو جان یضرر مال ایخطر  میشده باشد و ب

مجموعه را دارند،  یکه قصد بازساز آن دسته از مالکان د،آن موافق نباشن یبنا دیتجد

مالکان که  ایمالک  یمناسب برا یجاریمسکن است نیبراساس حکم دادگاه، با تام توانندیم



 

 

و پس از اتمام  ندیموعه اقدام نمامج یبنا دینسبت به تجد ورزندیم یخوددار یاز همکار

مالک انجام شده، سهم یهانهیاز بنا و هز ناز مالکا کیسهم هر نییو تع یبازساز اتیعمل

است از  پرداخت شده شانیا یمسکن اجار یکه برا یشده را به اضافه اجور ادیمالکان  ای

عدم توافق در انتخاب کارشناسان،  کنند. در صورت فایاموال آنها از جمله همان واحد است

به انتخاب کارشناسان  داماق رهیمد اتیه ای ریبا درخواست مد یوزارت مسکن و شهرساز

 شده خواهد کرد. ادی

از طرف مالکان  یندگیمجموعه به نما رانیمد ای ریمد -( 1376/03/11 ی)الحاق 1 تبصره

 ا انجام دهند.ماده ر نیاقدامات موضوع ا توانندیم

اقدام به  یکننده از همکار یچنانچه مالک خوددار -( 1376/03/11 ی)الحاق 2 تبصره

 رانیمد ای ریبنا نکند، حسب درخواست مد دیواحد متعلق به خود به منظور تجد هیتخل

مسکن مناسب  نیمحل با احراز تام ییمجتمع قضا سیرئ ای یدادگستر سیمجموعه، رئ

 صادر خواهد کرد. شده را ادیآپارتمان  هیتخلمالکان، دستور  ریتوسط سا یو یبرا

 

 14 ماده

واحد در مقابل  کیمکلفند تمام بنا را به عنوان  رانیمد ای ریمد -(1376/03/11 ی)الحاق

آنها  یاختصاص یربنایاز مالکان به تناسب سطح ز کی. سهم هرندینما مهیب یسوزآتش

پرداخت خواهد شد. در صورت  گرمهیشرکاء اخذ و به بو از  نییتع رانیمد ای ریمد لهیوس

 .باشندیمسئول جبران خسارات وارده م رانیمد ای ریمد یسوزشعدم اقدام و بروز آت



 

 

 

 15 ماده

 .ستین یقانون الزام نیثبت اساسنامه موضوع ا -(1376/03/11 ی)الحاق

 

 صدیهزار و س کیماه  یدوم د خیتبصره که در تار کیماده و  ازدهیبالا مشتمل بر  قانون

شانزدهم اسفند ماه  کشنبهیبود در جلسه روز  دهیمجلس سنا رس بیو چهل و سه به تصو

 .دیرس یمل یمجلس شورا بیو چهل و سه به تصو صدیهزار و س کی

  یاضیمهندس عبدالله ر - یمل یمجلس شورا سییر

 

 هاقانون تملک آپارتمان ییاجرا نامهنییآ

 رانیوز اتیه 1347/02/08 مصوب

 مختلف ساختمان یقسمتها - اول بخش ❮

 یاختصاص یقسمتها - اول فصل ❮

 1 ماده

ملک  کیشر یاستفاده انحصار یکه عرفاً برا شودیم یتلق یاز بنا، اختصاص ییقسمتها

 باشد. افتهی صیقائم مقام او تخص ای نیمع



 

 

 

 2 ماده

 یقسمتها تیمالک یمتعلقّه برا یهاها و پارکو محوطه باغ ربنایز یبر ثبت اراض علاوه

صادر شود، مشخصات کامل قسمت  تیطور مجزا سند مالکبه دیبا زین یاختصاص

در  دیبا رهی، ارزش و غوابسته ی، مساحت قسمتها، شمارهاز لحاظ حدود طبقه یاختصاص

 گردد. دیسند ق

 

 مشترک یقسمتها - دوم فصل ❮

 3 ماده

مورد  میمستق ریغ ایو  میطور مستقو متعلقات آنها که به یاز ساختمان و اراض ییقسمتها

 یحق انحصار توانیو نم گرددیمشترک محسوب م یقسمتها باشدیاستفاده تمام شرکاء م

 شد. لیبر آنها قا

در  واناتیح ینگاهدار نیو همچن گرید یایو هر نوع اش یو صندل زیگذاردن م -تبصره

 .مشترک ممنوع است یقسمتها

 ی، هرچند که در قسمتهاملک است یمشاع تمام شرکا تیمشترک در ملک یقسمتها

 .دیها عبور نمااز آن قسمت ایواقع شده باشد و  یاختصاص

 



 

 

 4 ماده

 ها عبارت است از:آپارتمانقانون تملک  2مشترک مذکور در ماده  یقسمتها

 قرار گرفته باشد. آنیرو هیپا لهیبنا بوس ای خواه متصل به بنا باشد ربنایز نیزم -الف

 ،هی، مرکز حرارت و تهوآب، منبعچاه آب و پمپ لیمشترک از قب یقسمتها ساتیتاس -ب

، اتاق ساختمان یانبار عموم ،یبرق، کنتورها، تلفن مرکز یتابلوها ،خانهیرختشو

، فاضلاب یها، چاهدر هر قسمت بنا که واقع باشد، دستگاه آسانسور و محل آن داریسرا

، گاز، مطبوع هیتهو ،ی، حرارت مرکز، برق، تلفن ، آبفاضلاب یهاه)لول لیها از قبلوله

 .رهیآن و غ یآورو محل جمع زبالهی( گذرگاههایبخار یهاها، لوله، هواکشنفت

 .اسکلت ساختمان -پ

. مشروط آن قسمتها است نیمشترک ب ،یاختصاص یقسمتها نیبفاصل یجدارها -صرهتب

 جزء اسکلت ساختمان نباشد. نکهیبر ا

قرار  یاختصاص یکه خارج از قسمتها -پاگردها  -ها پله -راهروها  -ها درها و پنجره -ت

 اند.گرفته

اخبار و  لیتلفن و وسا ،ییروشنا کنندهنیتام لیوسا لیمربوط به راه پله از قب ساتیتاس -ث

 ،ینشانآتش یرهایش ،یاختصاص یهاتلفن یمربوط به آنها به استثنا ساتیتاس نیهمچن

 .یمنیا یها، محل اختتام پله و ورود به بام و پلهآسانسور و محل آن



 

 

 دهیبنا در آن احداث گردحفظ  ایاستفاده عموم شرکاء و  یکه برا یساتیتاس هیبام و کل -ج

 .است

 .ساختمان یخارج ینما -ح

 یدارد و در سند اختصاص یها که جنبه استفاده عمومها و پارک، باغمحوطه ساختمان -خ

 ثبت نشده باشد. زین

 

 ساختمان امور اداره - دوم بخش ❮

 ریطرز انتخاب و وظائف و تعهدات مد ،یعموم مجمع - اول فصل ❮

 5 ماده

 .شودیم لیتشک نیمالک یاز سه نفر تجاوز کند، مجمع عموم نیکه تعداد مالک یصورت در

 

 6 ماده

 یاکه توافقنامه ی، در مواردالعادهفوق ای یاعم از عاد نیمالک یمجمع عموم لیتشک زمان

از  شیخواهد بود که ب ینیمالک یمطلق آرا تیبه موجب اکثر نشده است میتنظ نیمالک نیب

عدم حصول  را مالک باشند و در صورت یاختصاص یهامساحت تمام قسمت نصف



 

 

خواهد  نییتع نیسه نفر از مالک حداقلمیبا تصم یعموم جمعم لیمزبور، زمان تشک تیاکثر

 شد.

 

 7 ماده

خواهد شد و سپس در همان  نییتع یعموم مجمع سیابتدا رئ ،یجلسه مجمع عموم نیاول در

 . مجمعشودیخارج از انتخاب م یشخاصا ایو  نیمالک نیاز ب یرانیمد ای ریجلسه مد

 شود. لیتشک بارکیلااقل هر سال  دیبا نیمالک یعموم

 

 8 ماده

با  یاختصاص یمساحت تمام قسمتها از نصف شیب نی، حضور مالکمجمع تیرسم یبرا

 .است یآنان ضرور ندهینما

پانزده روز بعد  یجلسه برا ماده نیمندرج در ا تیدر صورت عدم حصول اکثر -تبصره

پانزده  یجلسه برا دیلازم حاصل نگرد تیهم اکثر جلسه نیخواهد شد، هرگاه در ا دیتجد

 .عده حاضر معتبر است تیاکثر بیبا تصو ریجلسه اخ ماتیو تصم دیروز بعد تجد

 

 9 ماده



 

 

 یجلسه مجمع عموم لیباشد قبل از تشک شده نییاز شرکاء تع یکی ندهیکه به عنوان نما یکس

 .دیارائه نما رانیمد ای ریمد وکالتنامه معتبر خود را به

آن طبق  ندهیباشد نما یحقوق تیشخص ،یکه مالک قسمت اختصاص یدر صورت -تبصره

 خواهد شد. یمعرف یحقوق یتهایمربوط به شخص نیقوان

 

 10 ماده

ها قانون تملک آپارتمان 7طبق ماده  دیباشند با یقسمت اختصاص کیچند نفر، مالک  هرگاه

 .ندینما یانتخاب و معرف یشرکت در مجمع عموم ینفر را برا کیاز طرف خود 

 

 11 ماده

 :باشدیم ریز اراتیو اخت فیوظا یشرکاء دارا یعموم مجمع

 .یمجمع عموم سیرئ نییتع -الف

 اعمال آنها. یدگیو رس رانیمد ای ریانتخاب مد -ب

 .نسبت به اداره امور ساختمان میاتخاذ تصم -پ

 .سالانه یهانهیگزارش مربوط به درآمد و هز بیتصو -ت

 بنا. ریو تعم یامور مربوط به حفظ و نگاهدار یاندوخته برا جادیدر ا میاتخاذ تصم -ث



 

 

اداره  یلازم برا یبه منظور انعقاد قراردادها رانیمد ای ریبه مد اریاخت ضیتفو -ج

 .ساختمان

 

 12 ماده

 رانیمد ای ریمد لهیدر صورتجلسه نوشته و به وس دیشرکاء با یمجمع عموم ماتیتصم هیکل

 شود. ینگهدار

به شرکاء  رانیمد ای ریمد لهیظرف ده روز به وس دیمتخذه مجمع با ماتیتصم -تبصره

 اطلاع داده شود. بیغا

 

 13 ماده

 .آور استشرکاء الزام هیکل یقانون برا 6بر طبق ماده  یمجمع عموم ماتیتصم

 

 رانیمد ای ریمد فیو وظا ارتیاخت - دوم فصل ❮

 14 ماده

 .باشندیم یمجمع عموم ماتیتصم یمسئول حفظ و اداره ساختمان و اجرا رانیمد ای ریمد

 



 

 

 15 ماده

مجمع  یدو سال است ول رانیمد ای ریمد تیفرد باشد و مدت مامور دیبا رانیمد تعداد

 بلامانع خواهد بود. رانیمد ای ریمدت را اضافه کند و انتخاب مجدد مد نیا تواندیم یعموم

 

 16 ماده

 ی، مجمع عموممدت یقبل از انقضا رانیامدی ریحجر مد ای، عزل صورت استعفا، فوت در

 خواهد شد. لیتشک نی، به منظور انتخاب جانشالعادهفوق

 رهیمداتیه یاز اعضا شتریب ایکه سه نفر  یدر صورت -( 1353/10/28 ی)الحاق 1 تبصره

 دیبه منظور تجد دیالعاده بافوق یخارج شوند، مجمع عموم رهیمد اتیبه جهات فوق از ه

 گردد. لیتشک رهیمد اتیانتخاب ه

 یمجمع عموم لیشرکا از تشک یدر صورت خوددار -( 1353/10/28 ی)الحاق 2 تبصره

 لیتشک یلااقل سه نفر از شرکا برا یتقاضا حسب یفوق العاده وزارت مسکن و شهرساز

ها از ده واحد کمتر باشد که در اقدام خواهد نمود مگر آنکه تعداد آپارتمان یمجمع عموم

 خواهد بود. یکاف کانفر از شر کی یصورت تقاضا نیا

 

 17 ماده

 .آرا معتبر است تیبا اکثر رانیمد ماتیتصم



 

 

 

 18 ماده

دار دفتر ثبت . خزانهدینمایم نییدارتعرا به عنوان خزانه رانینفر از مد کی یعموم مجمع

ترازنامه  بیتصو یقبوض و اسناد مربوطه برا وستیبه پخواهد داشت که نهیدرآمد و هز

 و ارائه خواهد داد. میتسل یعموم به مجمع

 

 19 ماده

 .ندیاب نماخود انتخ یرا به جا گریفرد د توانندیشرکاء بوده و نم نیام ،رانیمد ای ریمد

 

 20 ماده

 .ندینما مهیب یسوزواحد در مقابل آتش کیمکلفند تمام بنا را به عنوان  رانیمد ای ریمد

و از شرکاء  نییتع ر،یمد لهیقانون به وس 4با توجه به ماده  مهیاز حق ب کیهر شر سهم

 پرداخت خواهد شد. گرمهیاخذ و به ب

 

 21 ماده



 

 

و نحوه پرداخت  کیمتعلق به هر شر مستمر و مخارج نهیهز زانیمکلفند م رانیمد ای ریمد

 ای یقسمت اختصاص یبه نشان ینامه سفارش لهیبه وس نهیهز بعد از پرداخت ایآن را قبل 

 .ندیبه او اعلام نما کیشده از طرف شر نییتع ینشان

 

 22 ماده

( آپارتمان داشته 10از ده ) شیها که بمشمول قانون تملک آپارتمان یساختمانها هیکل در

مشترک  یقسمتها فیتنظ نیو همچن یحفظ و نگاهدار یمکلفند برا رانیمد ای ریباشد، مد

 .ندیاستخدام نما یبنا، دربان ازیامور مورد ن ریو انجام سا

 

 مشترک یهانهیهز - سوم فصل ❮

 23 ماده

حفظ و  یکه برا ییهانهیو هز مستمریهانهیساختمان موظفند در پرداخت هز یشرکا

 :ندیمشارکت نما ریطبق مقررات ز شود،یبنا مصرف م مشترک یقسمتها ینگاهدار

نکرده  ینیبشیمشترک پ یهانهیپرداخت هز یبرا یگرید بیترت نیکه مالک یصورت در

مشترک آن قسمت که ارتباط  یهانهیکنندگان از هزاستفاده ای نیاز مالک کیباشند، سهم هر

 رهیپشت بام و غ آسفالت ،لی، گازوئآب لیدارد از قب یقسمت اختصاص یربنایز با مساحت

 زانیبه م یمخارج که ارتباط ریها و ساقانون تملک آپارتمان 4 مادهمقرر در  بیبه ترت



 

 

آسانسور،  ی، متصدنگهبان دار،یمربوط به سرا یهانهیهز لیندارد از قب ربنایمساحت ز

 نیب یطور مساوبه رهیمشترک و غ یقسمتها ناتیی، تزباغبان ،ساتیتاس ینگاهدار نهیهز

 .گرددیم میکنندگان تقساستفاده ای نیمالک

 .باشدیم رانیمد ای ریکنندگان با مداستفاده ای نیاز مالک کیهر  سهمنییتع

مشترک به  یهانهیهز پرداختیقرارداد خصوص اینامه چنانچه به موجب اجاره -تبصره

از محل  تواندیمستاجر م د،یآن استنکاف نما عهده مالک باشد و مالک از پرداخت

 یجار یهانهیکه پرداخت هز یمزبور را پرداخت کند و در صورت یهانهیالاجاره هزمال

 توانندیم رانیمد ای ریباشد و از پرداخت استنکاف کند، مد هکنندمشترک به عهده استفاده

 .ندیمراجعه نما زین یاصل، به مالککنندهمراجعه به استفادهعلاوه بر 

 

 24 ماده

مربوط به سهم خود معترض باشد  نهیهز زانیم ای هیاز شرکاء که در مورد سهم کیهر

 در صورت عدم دینسبت به موضوع را بنما یدگیرس یمراجعه وتقاضا ریبه مد تواندیم

 مراجعه کند. یقضائ دارتیبه مراجع صلاح تواندیم کیرد اعتراض شر ای یدگیرس

 

 25 ماده

 مشترک عبارتست از: یهانهیهز



 

 

و  ساتیساختمان و تاس یعاد ی، حفظ و نگاهداراستفاده یلازم برا یهانهیهز -الف

 .مربوطه زاتیتجه

 .رانیمد ای ریالزحمه مدو حق یادار یهانهیهز -ب

 

 ابن ریتعم ینگاهدار و حفظ - چهارم فصل ❮

 26 ماده

 ایقسمت از بنا  کی ینگاهدار یهانهیهز شرکاء توافق شده باشد که نیکه ب یصورت در

از شرکاء باشد،  یفقط به عهده بعض ساتیجزء از تاس کی اتیو عمل ینگاهدار نهیهز

 نییتع هانهیهز نیا مربوط به ماتیشرکاء ملزم به انجام آن بوده و در تصم نیفقط هم

 خواهند نمود. فیتکل

 

 27 ماده

 یهانهیهز نیمنظور تام به کندیم بیتصو یکه مجمع عموم یبیبه ترت رانیمد ای ریمد

 دارند. افتیعنوان تنخواه گردان از شرکاء در به یوجوه ،یو فور یضرور


