
 

 

 

 

 ف شهردارینمونه دادخواست احراز وقوع تخل

 

 …: یشاک

 تهران ی: شهردارتیشکا طرف

و مقررات در خصوص فروش قسمت مشاع  نیاحراز وقوع تخلف از قوان-1و خواسته :  تیشکا عنوان

 نیمالک هیکل یملک بدون رضا

 هیکل یدر خصوص فروش قسمت مشاع ملک بدون رضا یشهردار ماتیابطال اقدامات و تصم-2

 نیمالک

 …و تیو مستندات: سند مالک لیدلا

 یعدالت ادار وانیمحترم د استیر

 

 لیدل نیبه طور خلاصه به ا شیخو تیشکا حیدر تشر« …»  نجانبی.احتراماً اتی  اهداء سلام و تح با

 یرع، مبادرت به فروش قسمت مشاعخلاف قانون و ش یاقدامات یتهران ط 18منطقه.. یکه شهردار

صدور  ،یمطروحه در دادگستر یشهردار تیبه طرف دیخلع  ینموده است و در دعو ریساختمان به غ

مستند به بند  یاعلام نموده اند و از طرف یواگذار نیو قلع و قمع را متفرع بر ابطال ا دیبر خلع  حکم

 یدگیهمان ماده ، رس کیو تبصره  یعدالت ادار وانید یدادرس نییو آ لاتیقانون تشک 10ماده « الف»

 سازمان در  نیاحراز وقوع تخلف ا یدعو زیها و ن یشهردار ماتیاز اقدامات و تصم تیبه شکا



 

 

 

 

ً یقرار گرفته است؛ نت یعدالت ادار وانید تیصلاح و  یبه دعو یدگیرس ،یآت لیطبق مقدمه و دلا جتا

 خواسته را تقاضا دارم. فیصدور حکم برابر رد

 

 ً  قیاست و از ارائه آنها جهت تصد یشهردار اریدر اخت مهیچون اصول اسناد و مدارک ضم ضمنا

و مطالبه و ملاحظه مدارک  یهمان قانون، استماع دعو 20مستنداً به تبصره دو ماده  ند،ینما یامتناع م

 را تمنا دارم. یاز شهردار یاستناد

و انعقاد قرارداد  میمبادرت به تنظ یطرف دعو یشهردار… به موجب قرارداد مورخ  نکهیا حیتوض

شماره  یها وستینموده است. )پ« … » یبه نام آقا یدر ساخت با شخص یگذار هیمشارکت و سرما

خود نموده است از جمله به  یسهم یواحدها یمبادرت به واگذار یبنا، شهردار لیتا سه( با تکم کی

« …» انیدر قبال مطالبات آقا یشهردار یسهم یجارت یاز واحدها یتعداد… توافقنامه شماره  موجب

شماره چهار و پنج(  یها وستیاست.)پ دهیبه نامبردگان منتقل گرد… منطقه  یاز شهردار« …»و 

شماره  وستیشده است.)پ لیتحو شانیبه ا… مورخ  لیمورد نظر به موجب صورتجلسه تحو یواحدها

 یواحد تجار کی… نامه مورخ  عهیبه موجب مبا «…»یآقا یعنی گرمید کیشش( بنده و به همراه شر

 ارینموده و وکالت نامه بلاعزل و تام الاخت یداریمتر مربع خر… فوق الذکر را به متراژ  یاز واحدها

 وستیاست.) پ دهیگرد میباره تنظ نیدر ا… شماره  یدفتر اسناد رسم 23…سند شماره  یط زیفروش ن

است  دهیصادر گرد 1387/12/19 خیدر تار زیار ساختمان نک انیپا یشماره هفت و هشت( گواه یها

 گردد که علاوه یصادر م 1388/6/22در مورخ  یکیصورت مجلس تفک ،یگواه نیو بر اساس هم

  تی( عنا11شماره نه تا  یها وستیگردد) پ یم میتقد زین نیرزمینقشه طبقه ز ر،یبر دو مدرک اخ



 

 

 

مقدار  ،یتجار نگیمتر پارک 120،مشتمل است بر  نیزم ریطبقه ز ر،یکه مطابق اسناد اخ دییفرما

 یمتر مربع به عنوان محوطه مشاع 08/3316و مقدار قابل توجه  یمتر مربع راه پله مشاع 14/35

ً یاست که طب در  نیاست و تمام شرکا و مالک یمشاع نیتمام مالک تیبه جهت مشاع بودن در مالک عتا

« …» یتک برگ صادره به نام آقا تیندرجات سند مالکباشند.با توجه به م یم کیجزء جزء آن شر

بنده و  اعیو ابت یمغازه مورد دعو یشده برا نیو مع یپلاک مفروز 1394/2/23مورخ … به شماره 

 یاز اصل یفرع 8410و مجزا شده از  ،مفروزیاصل 2از  یفرع… عبارت است از پلاک  کمیشر

و  یسابق ،مالک رسم یادی( متاسفانه ا13و  12شماره  یها وستی)پ یکیتفک 30و قطعه  ورمذک

قابل توجه  نهیو بنده با صرف وقت و هز ندینما یملک مورد معامله امتناع م یاز انتقال رسم یشهردار

 خودبه نام  تیموفق به اخذ سند مالک ییانتقال اجرا قیاز طر تیدر نها مهیطبق احکام و اسناد ضم

 1398/2/30مورخ  یکارشناس هینظر قیحال به تصد نی( با ا27تا  14ه شمار یها وستیام ) پ دهیگرد

 نیقوان زینامه آن و ن نییبر خلاف قانون تملک آپارتمان ها و و آ« …» ی، آقا«…»مهندس  یآقا

 یها وستینموده اند ) پ نیرزمیدر طبقه ز یتجار یباب انبار 19مبادرت به احداث تعداد  ،یشهرساز

ً ی(  طب 29و  28شماره  به  یاقدام نیآن ماده چن کیو تبصره  یقانون شهردار 100به استناد ماده  عتا

ساختمان  یمشاع یو خصوصاً احداث بنا در قسمت ها یو بهداشت ی،فن یجهت نقض اصول شهرساز

مستحدثات و  عبه قل یدر خور صدور را یاقدام نیو شرکاست، چن یمشاع نیکه متعلق حق همه مالک

 یرا یتهران ط یشهردار 100ماده  کیشماره  یبدو ونیسیرو کم نیاعاده به وضع سابق است از ا

 وستیبه قلع و اعاده نموده است.)پ یمبادرت به صدور را 1394/1/29مورخ … به شماره  مهیضم

 یسهم مشاع یانگ،داریپارک یبه نسبت سهم خود در قسمت مشاع زیبنده ن نکهی( با توجه به ا30شماره 

 



 

 

 

 

نموده  یدر محوطه مشاع یباب انبار نیباشم و شخص متصرف مبادرت به احداث چند یم 

 یآقا یعنی شانیا هیو قمع و مطالبه اجرت المثل عل د،قلعیخلع  یمبادرت به طرح دعو ریبودند،ناگز

کارشناسان خبره و  یصادره از سو قیمفصل و دق یکارشناس هینمودم.بر اساس دو نظر« …»

 میو ترس نگیپارک یمشاع یتصرفات نامبرده بالا در قسمت ها دییعلاوه بر تا ،یدادگستر متخصص

شماره  یها وستیاست.) پ دهیگرد نیمع زیمقدار تصرفات انجام گرفته، اجرت المثل زمان تصرف ن

 ،یمیدتق یمذکور وفق دادنامه ها یکننده به دعو یدگیرس دنظریو تجد یحال شعب بدو نی( با ا39تا  31

مورد تنازع،  یمشاع یراجع به قسمت ها« …» یو آقا یشهردار نیخلاصه که ب نیاجمالاً به ا

خواسته ها قبال استماع  ریو سا دیخلع  یتوافقات،دعو نیاست،و تا قبل از ابطال ا رفتهیانجام پذ یتوافقات

 یمنظور دادگاه ها ا( ام42تا  40شماره  یها وستیامتناع نموده اند.) پ یتیماه یدگیاز رس ست،ین

جز  ستین یزیدر پرونده مربوطه ارائه نموده اند متاسفانه چ« …» یآقا لیکه وک یحسب مدارک ریاخ

به نامبرده بالا، چرا که بر  یساختمان توسط شهردار یمتر مربع از محوطه مشاع 500فروش مقدار 

 وستیگردد )پ یم میقدت مهیمنطقه ..تهران که به ضم یشهردار یمعمار یاساس صورتجلسه شورا

متر مربع از  500مقدار  تیبا تثب ریال…مبلغ  افتیدر قبال در یطرف دعو ی( شهردار43شماره 

 یاز نامبرده تعهد رسم یموافقت نموده است ؟! و از طرف یتجار یبه انبار نیزم ریز یمحوطه مشاع

 یتواند قسمت ها یم یو معارض باشد.آخر مگر شهردار یهر گونه شاک یاخذ نموده که پاسخ گو

شخص  کیالواقع به  ینفر، ف کیاست و نه  یمشاع نیتمام مالک تیساختمان را که در مالک یمشاع

 متینموده است چرا به ق یاقدام نیبوده که چن یمشاع یقسمت ها ،مالکیبفروشد؟! مگر شهردار

 یمسئول شورا امهبا توجه به ن تیگرفته شده است؟در نها دهیدرآمد، حقوق حقه اشخاص ناد لیتحص

  یها وستیپرداخت شده است.)پ یمبلغ مذکور به شهردار وست،یپ یچک ها یط تینها ،دریمعمار



 

 

 

 یعموم اتیمتعدد ه یبر اساس دادنامه ها نکهی( با توجه به شرح ماقع بالا و نظر به ا46تا  44شماره 

به  1392/8/6 خمور 500و  1389/10/27مورخ  474شماره  یاز جمله آرا یعدالت ادار وانید

وفق احکام و اسناد « …»و « …» انیبا آقا کمیبنده و شر نیجهت احراز وقوع قرارداد و معامله ب

تا  14شماره  یها وستی) پ یملک مورد دعو ییسند و انتقال اجرا میالزام به تنظ یمربوط به دعو

شماره هفت( در  وستی) پیمینامه تقد عهیملک به موجب مبا دیخر خیبنده در تار تی( در واقع مالک27

ً یدارد، نها یباره جنبه کشف نیسند در ا میاست و حکم تنظ دهیمحرز گر 1383/9/7مورخ   لیبه دلا تا

 اراتیو مقررات است و هم خارج از حدود اخت نیهم خلاف قوان ،یشهردار ماتی، اقدامات و تصم ریز

 سازمان: نیا

 

 یمشاع یبر انجام معامله در قبال قسمت ها یحق چیه یشهردار ،یاز قانون مدن ریبه استناد موارد ز-1

 ساختمان نداشته است:

 

که  یگونه تصرف و انتفاع دارد مگر در مواردخود حق همه ملکینسبت به ما یهر مالک – ۳۰ ماده

 قانون استثناء کرده باشد.

 

 کرد مگر به حکم قانون. رونیب توانیرا از تصرف صاحب آن نم یمال چیه – ۳۱ ماده

 



 

 

حاصل شده  یعمل جهیدر نت ایکه طبعاً  رمنقولهیتمام ثمرات و متعلقات اموال منقوله و غ – ۳۲ ماده

 باشد بالتبع مال مالک اموال مزبوره است.

 

نبوده  یناقل قانون ایاز سبب مملک  یکه ثابت شود ناش یهمان قانون: تصرف ۳۶به استناد ماده  -2

 بود. معتبر نخواهد

 

مورد نظر ولو به اعتبار مصوبه خلاف قانون و  یمشاع یدر قسمت ها« …» یتصرفات آقا نیبنابرا

 نیرا منوط به ابطال ا دیمنتها چون دادگاه ها، حکم بر خلع  ستین حیصح ،یمعمار یشرع شورا

 طالاشد، ابب یم یگفته و مستندات آت شیپ یمصوبات، خلاف مواد استناد نیمصوبه نموده اند و مفاد ا

 را درخواست دارم. یمصوبات و حکم به احراز وقوع تخلف شهردار نیا

 

اقدام ناقض ماده  نیباشم و ا یانتقال م نیاست و بنده مخالف ا ریمعامله به مال غ ،یاقدام شهردار-3

وکالت  ای تیوصا ای تیجز بعنوان ولا ریاست که مقرر داشته است: معامله به مال غ یقانون مدن 247

 باشد. یصاحب مال باطناً راض نکهیولو ا ستینافذ ن

 

حرمت مال مسلمان، حرمت اکل مال به  ط،یلاضرر، تسل یضمن نقض قواعد شرع یاقدام شهردار-4

 است: ریاز جمله اصول ز یاصول متعدد قانون اساس حیباطل، ناقض صر

 



 

 

مگر در  است مصون از تعرض شخاصا و شغل ، مسکن، حقوق، مالجان ،تیثیو دوم:ح ستیب اصل

 کند زیتجو قانون که یموارد

 

 یمنافع عموم تجاوز به ای ریغ اضرار به لهیرا وس شیخو حق تواند اعمال ینم چکسیچهلم:ه اصل

 قرار دهد

 

 یم نیمع را قانون . ضوابط آناست باشد محترم مشروع از راه که یشخص تیچهل و هفتم:مالک اصل

 کند.

 

به حقوق  زینامه آن ن نییقانون تملک آپارتمان ها و آ یعنی یملک نیقوان نیاز خاص تر یکیدر -5

 یتخلف شهردار یایگو یبه روشن رینقض آن پرداخته شده است.نص مواد ز تیو ممنوع یمشاع نیمالک

 ینهاد ، باطل است و هم مسلماً تخلف شهردار نیا ماتیاست لذا هم اقدامات و تصم یت قانوناز مقررا

 آشکار است. ل،یاز مستندات ذ

 

 دو سه قانون تملک آپارتمان ها: مواد

 

از ساختمان است که حق استفاده  ییقانون عبارت از قسمتها نیمشترک مذکور در ا یقسمتها -۲ ماده

به نسبت قسمت  نیمالک هیمخصوص نبوده و به کل شهیپمحل ایچند آپارتمان  ای کیاز آن منحصر به 

 نشده  هداد صیتشخ یاستفاده اختصاص یکه برا ییقسمتها یبه طور کل ردیگیآنها تعلق م یاختصاص



 

 

 

نشده از قسمتها مشترک  یتلق نیچند نفر از مالک ای کی یملک اختصاص تیدر اسناد مالک ایاست 

 نباشد. دیبر طبق عرف و عادت محل مورد ترد ینیمگر آن که تعلق آن به قسمت مع شودیمحسوب م

 

 کیقابل تفک ریمشترک غ یهاو حصه او در قسمت یحقوق هر مالک در قسمت اختصاص -3 ماده

خواهد  یکه باشد انتقال قسمت مشترک قهر یبه هر صورت یبوده و در صورت انتقال قسمت اختصاص

 بود.

 

 نامه قانون تملک آپارتمان ها: نییار از آسه و چه مواد

 

مورد  میرمستقیغ ایو  میو متعلقات آنها که بطور مستق یاز ساختمان و اراض یـ قسمت هائ ۳ ماده

بر آنها قائل  یحق انحصار توانیو نم گرددیمشترک محسوب م یقسمت ها باشدیاستفاده تمام شرکاء م

 شد.

 

 یدر قسمت ها واناتیح ینگاهدار نیو همچن گرید اءیو هر نوع اش یو صندل زیـ گذاردن م تبصره

 مشترک ممنوع است.

 یاختصاص یمشاع تمام شرکاء ملک است، هر چند که در قسمت ها تیمشترک در ملک یها قسمت

 .دیاز آن قسمت عبور نما ایواقع شده باشد و 

 



 

 

 ان ها عبارت از:قانون تملک آپارتم ۲مشترک مذکور در ماده  یـ قسمت ها ۴ ماده

 

 آن قرار گرفته باشد. یرو هیپا لهیبنا بوس ایخواه متصل به بنا باشد  ربنایز نیـ زم الف

 

 خانه،یرختشو ه،یچاه آب و پمپ، منبع آب مرکز حرارت و تهو لیمشترک از قب یقسمت ها ساتی ـتأس ب

در هر قسمت بنا که واقع  داریساختمان، اطاق سرا یانبار عموم یبرق، کنتورها، تلفن مرکز یتابلوها

آب، برق،  اضلاب،ف یها )لوله لیها از قب فاضلاب لوله یهاباشد، دستگاه آسانسور و محل آن، چاه 

زباله و  ی( گذرگاههایبخار یها مطبوع، گاز، نفت، هواکش ها، لوله هیتهو ،یتلفن، حرارت مرکز

 .رهیآن و غ یمحل جمع آور

 

 ـ اسکلت ساختمان. پ

 

 نکهیآن قسمت ها است مشروط بر ا نیمشترک ب یاختصاص یقسمتها نیفاضل ب یـ جدارها تبصره

 جزء اسکلت ساختمان نباشد.

 

 قرار گرفته اند. یاختصاص یهاها و پاگردها که خارج از قسمت ها، راهروها، پله  ـ درها و پنجره ت

 

 



 

 

 

 

 نیتلفن و وسائل اخبار و همچن ،یائکننده روشن نیوسائل تأم لیمربوط به راه پله از قب ساتیـ تأس ث

آسانسور و محل آن،  ،یآتش نشان یرهایش ،یاختصاص یتلفن ها یمربوط به آنها به استثنا ساتیتأس

 .یمنیا یها محل اختتام پله و ورود به بام و پله

 

 است. دهیحفظ بنادر آن احداث گرد ایاستفاده عموم شرکاء و  یکه برا یساتیتأس هیـ بام و کل ج

 

 ساختمان. یخارج یـ نما ح

 

ثبت  زین یدارد و در سند اختصاص یـ محوطه ساختمان، باغ ها و پارک ها که جنبه استفاده عموم خ

 نشده باشد.

 

 یقسمت ها یدر خصوص واگذار یشهردار ماتیتوجه به مراتب بالا هم ابطال اقدامات و تصم با

مالک و هم صدور حکم بر احراز  یرضا بدون ریبه جهت انجام معامله به مال غ نگیپارک یمشاع

 را تمنا دارم. یو مقررات استناد نیوقوع تخلف از قوان

 

 متشکر و احترا با


