
 

 

 

 

 دادگاه یرا

-12-21: میتنظ خی    تار  140168390018635375شماره:  دادنامه

1401 

 عقوبی انی... و خانم لاله ... با وکالت آقا نیخانم زر  یخصوص دعو  در 

... به خواسته صدور حکم به  ی   حس یآقا تی... به طرف امکی... و س

...  جز پلاک ثبتر  یواحد دفتر تجار  کیانتقال منافع شش دانگ  ز یتجو 

واقع در بخش ... تهران موضوع قرارداد اجاره شماره  از ... اصلی فرعی

شماره .. تهران و  دفتر اسناد رسمی 1364-10-08 خی    به تار  47017

 مییخواهان در دادخواست تقد یوکلا نده،ت  سند صلح با انتقال گ میتنظ

 به موجب گواهی ی   موکل -1رساند؛  به استحضار می»... اند:  داشته انیب

باشند، که به موجب  وراث مرحوم رضا ... می مییانحصار وراثت تقد



 

 

 دفتر اسناد رسمی 1364-10-08مورخ  47017شماره  جارهقرارداد ا

 کی... در خصوص  یمهد یو آقا ی   مورث موکل انیشماره ... تهران م

به قانون  تی... با عنا ،شمالی ی   فلسط ابانیواقع در خ یباب دفتر تجار 

، همچنان به عنوان متصرف و قائم 1356روابط موجر و مستاجر سال 

ملک  تیمتعاقب انتقال مالک -2باشند.  می ر مقام، مستاجر واحد مذکو 

م، دعو  یاز آقا  ی   موکل هیعل هیتخل واهی یبزرگ ... به خوانده محتر

 انیاز جر  ی   در عدم اطلاع موکل شانیعامدانه ارفتار  لیمطرح و به دل

ح پرونده کلاسه ...  1398-12-02دادنامه مورخ  ه،یپرونده تخل به شر

 مبت   اب  یتهران به صورت غ 6 رهحل اختلاف شما یشورا 273شعبه 

 ،اب  یگردد. پس از اطلاع موکل از مفاد دادنامه غ  صادر و اجرا می هیبر تخل

حل  یشورا 273گردد و شعبه   اقدام می بلافاصله نسبت به واخواهی

مورخ  9909970939700919اختلاف مذکور به موجب دادنامه 

به  تیلاحرا نقض و قرار عدم ص هیتخل اب  یغ یرا 23-09-1399



 

 

 یشا
 

  محاکم عمومی ستگ
ر
پس از ارجاع  -3. د ینما تهران صادر می حقوق

  دادگاه عمومی 55پرونده به شعبه 
ر
تهران به موجب  بهشتر  حقوق

-06-10 خی    به تار  140068390007834429دادنامه شماره 

 یگردد. را  ... صادر می ی   حس یآقا هیتخل یبر بطلان دعو  یرا 1400

تهران به موجب دادنامه  دنظر یتجد دگاهدا 28در شعبه  ،ت  اخ

 د ییتا نا یع 1400-08-05 خی    به تار  140068390010980144

 ... به صورت قطعی ی   حس یآقا هیخلت یدعو  تیفیک  نیو بد ده،یگرد

و حق  مالک شقفلی ی   موکل نکهیبا توجه به ا -4گردد.   مردود اعلام می

موجب قرارداد  هباشند و از آنجا که ب مغازه مذکور می شهیکسب و پ

است، و  دهیاز مستاجر، سلب گرد ت  اجاره نامه فوق حق انتقال به غ

  ت  مستاجره را به غ ی   قصد انتقال منافع ع ی   موکل نکیا
 
 دارند، از طرق

 خی    به تار  1400220001178733شماره  به موجب اظهارنامه رسمی



 

 

( درخواست موافقت مالک قبلی هیبه موجر )منتقل ال 23-09-1400

و خوانده  دهینرس جهیفوق به نت یجار یبا اجازه انتقال منافع محل است

م ه ارد. لذا مستند به ند ی   خصوص با موکل نیدر ا یگونه همکار   چیمحتر

 یرس یتقاضا 1356قانون روابط موجر و مستاجر سال  19ماده 
 

و  دگ

و الزام خوانده  ت  مستاجره را به غ ی   انتقال منافع ع ز یصدور حکم به تجو 

به  هیسند اجاره با منتقل ال میو تنظ در دفتر اسناد رسمی حضور به 

م استدعا دارد.  استیاز محصر  ر  خسارت دادرسی هیانضمام کل محتر

 یخوانده با وکالت آقا.« ...  ،شمالی ی   فلسط ابانیآدرس ملک؛ تهران، خ

مستاجره مطرح نموده که  ی   ع هیبهزاد ... دعوى تقابل به خواسته تخل

 به استحضار می»... مزبور در دادخواست تقابل اعلام نموده:  لیوک

 ... فرعی ک ثبتر به پلا  ملک مسکوب   رساند که موکل بنده مالک رسمی

بنا و  د یشده قصد تجد مهیضم یشهردار  که بموجب گواهی  از ... اصلی

قانون روابط  15ماده  1تبصره  ز یبه تجو  تیدارد فلذا با عنا ینوساز 

در دادخواست  مستاجره به نشاب   ی   ع هیتخل یموجر و مستاجر تقاضا



 

 

خانه تهران م ضمنا بموجب سند رسمی میرا دار  ستاجر اجاره مورخ دفتر

حکم  ستهیصدور حکم شا ی( بوده است و تقاضاهی)ورثه مستاجر اول

مورد  لیو حق الوکاله وک خسارات دادرسی هیبانضمام کل هیتخل

در  شقفلی چگونهیو میر  اجاره نامه ه ب  قضا یاستدعاست. بنا بر آرا

 ،ی   فلسط ابانیانقلاب، خ ابانیملک وجود ندارد. آدرس ملک: تهران، خ

حق کسب و  انت   دادگاه جهت برآورد م...« ( یشهردار  6... )منطقه 

اض وکلا متعلقه موضوع را به کارشناسی شهیپ  یارجاع نمود که با اعتر

مزبور  اتیه هیکه نظر   د یسه نفره کارشناسان ارجاع گرد اتیبه ه ی   طرف

اض وک پنج نفره کارشناسان  اتیواقع و به ه خوانده اصلی لیمورد اعتر

ح لا  اتیه هیکه نظر   د یگرد  ارجاع مورخ  حهیمزبور گرچه به شر

اض وکلا 1401/11/17  کنیواقع شده ل خواهان اصلی یمورد اعتر

اض ا مزبور با  هیمحکمه پسند نبوده و نظر  لیمستند به دل شانیاعتر

  نتر یمبا هیو احوال محقق و معلوم قض عاوضا 
 
عمده  ندارد و از طرق

اض ا  کهیباشد در حال می جود حق شقفلیو  یمربوط به ادعا شانیاعتر



 

 

 9)برگ  1364-10-08مورخ  47017شماره  در سند اجاره رسمی

پرداخت نشده  بابت شقفلی وجهی چیشده ه د یپرونده کلاسه ...( ق

ا وعدادگاه در مجم نیاست بنابرا به استناد  هیتخل طیبا فراهم دانسیر  شر

حکم بر  1356قانون روابط موجر و مستاجر مصوب  28و  15مواد 

بابت  الیر  ونیلیو پانصد م ارد یلیمستاجره با پرداخت چهار م ی   ع هیتخل

... و لاله ...  نی... به خانم ها زر  میکر   یآقا یاز سو  شهیحق کسب و پ

 یی   تع یار  تیقطع خی    ده روز از تار  هیمهلت تخل د،ینما صادر و اعلام می

 در صورت عدم پرداخت حق کسب و پ می
ً
در مهلت سه  شهیشود ضمنا

 یگردد و اما در مورد دعو   صادره ملعی  الاثر می یرا تیقطع خی    ماهه از تار 

با توجه به صدور حکم  ت  انتقال منافع به غ ز یبر تجو  مبت   خواهان اصلی

ح فوق اجابت خوا هیتخل است و  خواهان فاقد اثر قانوب   ستهبه شر

 یقرار رد دعو  مدب   دادرسی یی   قانون آ 89و  84دادگاه به استناد مواد 

و حق الوکاله و  و اما در مورد مطالبه خسارات دادرسی د ینما صادر می

 یمزبور در راستا یدعو  نکهیتقابل با توجه به ا یدر دعو  کارشناسی  نهیهز 



 

 

 نیمستاجر  متوجه یت  اقامه شده و تقص نقانو  ز یخواهان و تجو  یتقاضا

بخش از خواسته ثابت نبوده و دادگاه به استناد ماده  نیباشد لذا ا نمی

صادره  ی. راد ینما صادر می یحکم بر بطلان دعو  قانون مدب   1257

استان تهران  دنظر یابلاغ قابل تجد خی    روز از تار  ستیو ظرف ب یحضور 

 باشد.  می

 

  15شعبه  سیرئ
ر
 نتهرا دادگاه حقوق

 دنظریدادگاه تجد یرا

-07-19: میتنظ خی    تار  140268390010432395شماره:  دادنامه

1402 

... و لاله ...  نی... با وکالت از خانم ها زر  عقوبی... و  امکیس انیآقا

 یواحد تجار  کیانتقال منافع شش دانگ  ز یرا بخواسته تجو  دادخواستر 

موضوع قرارداد اجاره شماره  از ... اصلی .. فرعی.  جزء پلاک ثبتر 



 

 

خانه ... تهران به نشاب   1364/10/08- 47017  ی   فلسط ابانیخ دفتر

تهران نموده و  محاکم عمومی می... تقد ی   حس یآقا تی... بطرف ،شمالی

 هیرا بخواسته تخل بهزاد ... با وکالت از خوانده دادخواستر  یمتقابلا آقا

 ینموده که رس میتقد اصلی یخواهان ها تیبطرف
 

و  اصلی یبه دعوا دگ

م ارجاع به شعبه  یطار  تهران  دادگاه عمومی 15با دستور مقام محتر

م  بهشتر  د یشه مستقر در مجتمع قضاب   ارجاع شده است؛ دادگاه محتر

 یپس از رس هیمرجوع ال
 

 ئتیو جلب نظر کارشناس منفرد و سپس ه دگ

" تایمستاجر، نها حقوق کست   امونت  کارشناسان پ  یعضو  5و  3 یها

 حکم  1401-12-21مورخ  20018635375دادنامه شماره  طی
ً
اولا

و پانصد  ارد یلیمستاجره در قبال پرداخت مبلغ چهار م ی   ع هیبه تخل

 یصادر نموده ثان نیمستاجر  بابت حقوق کست   الیر  ونیلیم
ً
راجع به  ا

قرار رد صادر  هیتخل یانتقال منافع به جهت اجابت دعوا ز یتجو  یدعوا

ح صفحات  در مهلت قانوب   اصلی یخواهان ها ینموده است. وکلا بشر



 

 

 یکرده اند که رس  خواهی دنظر یتجد یرا نیپرونده از ا 91و  90و  89
 

 دگ

م ارجاع به ا شانیا خواهی دنظر یبه تجد شعبه  نیبا دستور مقام محتر

بنابه  مرحله از دادرسی نیمحول و به کلاسه ... ثبت شده است، در ا

ورت از ه صدور  یمبنا شانیا هیکارشناسان که نظر   یعضو  5 ئتیض 

دعوت شده،  د خو  هینظر  بروزرساب   یخواسته بوده برا دنظر یتجد یرا

اوراق  دادگاه با ملاحظه و بررسی نکیواصل و ا شانیا لییتکم هینظر 

 یپرونده ختم رس
 

ح ز  دگ  . د ینما می یمبادرت به صدور را ر یرا اعلام و بشر

 

 دادگاه یرا

و موثر در نقض  لیبه دل مطروحه وارد و موجه و متگ خواهی دنظر یتجد

 دنظر یتجد یوکلا خواهی دنظر یتجد حهیباشد و آنچه که در لا  نمی یرا

 348مندرج در ماده  از جهات قانوب   چکدامیخواهان آمده است با ه

 فاتیاصول و تشر  تیرعا ثیانطباق ندارد؛ از ح مدب   دادرسی یی   قانون آ



 

 

 ت   ن لیاستدلال و استنباط و استناد به قانون اتکا به دل و مباب   دادرسی

 د،ینما جابیخواسته را ا دنظر یتجد یکه نقض را  یو اشکال موثر  راد یا

ض عنه وارد ن خواسته  دنظر یو در واقع دادنامه تجد ستیبر دادنامه معتر

وجر و قانون روابط م 19موافق ادله موجود در پرونده و مطابق ماده 

 ده؛یاست صادر گرد ی   که قانون حاکم بر روابط طرف  56سال  جر مستا

اض تجد  یخواهان آن است که دادگاه بدو  دنظر یهر چند عمده اعتر

لحاظ نکرده اما از آنجا که در سند  حقوق کست   یی   را در تع شقفلی

پرداخت نشده  بابت شقفلی شده است که وجهی حی    مستند دعوا تصر 

با حق  پرداخت وجه ارتباطی د یو مستندات ارائه شده شامل دو فقره رس

 متگ حقوق کست   یی   در تع عدم لحاظ شقفلی یندارد لذا ادعا شقفلی

 ست؛ین یرادیخواسته ا دنظر یتجد یبر را ثیح نینبوده و از ا لیبه دل

شماره  هیظر ن طی مرحله از دادرسی نیکارشناسان در ا  اتیچون ه هیالنها

مستاجر را به مبلغ  حقوق کست   انت   م 0028909085

و برآورد نموده اند لذا دادگاه مستند به  یی   تع الیر  5/700/000/000



 

 

 حقوق کست   انت   گفته با اصلاح م  شیقانون پ 358و  351مواد 

 خواهی دنظر یدر مجموع با رد تجد ت  خواهان به مبلغ اخ دنظر یتجد

خواسته را با اصلاح بعمل آمده و حفظ  دنظر یمطروحه دادنامه تجد

 است.  قطعی یرا نی. اد ینما می د یارکان تائ ر یسا

 استان تهران دنظر یدادگاه تجد 28شعبه  قضات


