
 

 

 

 

 رمنقولیمعاملات اموال غ یقانون الزام به ثبت رسم

 

و  تیانتقال مالک لیثبت شده از قب رمنقولیو منافع اموال غ نیامور و معاملات راجع به حقوق، ع هیکل -1 ماده

 انیاع ایاز کل عرصه و  یبه صورت سهم نکهیفروش ساختمان اعم از ا شیاز دو سال، پ شیمدت ب یاجاره برا

که به ثبت  یبه ثبت برسد و عقود و معاملات یمدر دفاتر اسناد رس دیموارد مذکور با هیباشد و تعهد به انجام کل

که در دفتر  شودیمالک ملک شناخته م ینخواهد شد و فقط کس رفتهیاز ادارات و محاکم پذ کی چیدر ه دهینرس

ملک به نام او به ثبت  شودیم دهیقانون سازمان نام نیپس در ا نیاملاک سازمان ثبت اسناد و املاک کشور که از ا

 .به ارث برده باشد یاز مالک رسم ایبه او منتقل شده  یملک مذکور به طور رسم ای دهیرس

حکم ماده فوق  زین دهیثبت که تاکنون در دفاتر املاک به ثبت نرس انیدر جر رمنقولیدر مورد اموال غ -1 تبصره

 .است یمجر

 کیدر دفتر الکترون دیثبت شده با رمنقولیدر مورد اموال غ لیو عزل وک تیوکالت در فروش و انتقال مالک -2 تبصره

بر  ریالتحرحق الثبت و حق ات،یمال زانیبرسد. م نیاملاک سازمان ثبت شود و در پاسخ استعلام به اطلاع متعامل

انتقال ملک خواهد بود.  یسند رسم میدل تنظمعا یتبصره در دفاتر اسناد رسم نیوکالت بلاعزل در ا میتنظ

 اتیبه پرداخت مجدد مال ازیانتقال بدون ن یمنتقل شود سند رسم لیماه اموال مذکور به وک 6چنانچه ظرف مدت 

 .شودیم مینقل و انتقال ملک تنظ

اشخاص  یخصوص یمعامله، اسناد مربوط به قراردادها نیمکلف اند به درخواست طرف یدفاتر اسناد رسم -2 ماده

ثمن  قیمبلغ دق دیصورت با نیدر ا ندیو ثبت نما مینامه و امثال آن را تنظ عهیقولنامه، مبا ع،یتعهد به ب لیاز قب

 شیاقساط ثمن و زمان پرداخت آن، پ ینیب شیشروط موردنظر آن ها اعم از پ نیو همچن نیمورد توافق طرف

 یت مربوط در سند درج گردد. ماخذ محاسبه عوارض و وجوه قانونمقررا تیاسقاط آن با رعا ایانحلال و فصل  ینیب

 اتیقانون مال 64ماده  3تابع حکم مندرج در تبصره  یدادرس نهیو هز اتیمال ر،یحق الثبت، حق التحر لیاز قب

 .باشد ی( می)ارزش معاملات یبا اصلاحات و الحاقات بعد 1366اسفند  3مصوب  میمستق یها

 

 



 

 

 

حق  افتیبا در یمکلفند پس از مذاکره مقدمات یمعاملات ملک یدلالان اعم از مشاوران املاک و بنگاه ها -3 ماده

 6که ظرف مدت  یقانون در سامانه ا نیا 1موضوع ماده  یقراردادها سینو شیبرابر تعرفه نسبت به درج پ یدلال

و اجرا  یطراح یکانون سردفترداران اسناد رسم یمکارقانون توسط سازمان با ه نیلازم الاجرا شدن ا خیماه از تار

امر  نی. اندیمنعکس نما یبه دفاتر اسناد رسم یسند رسم میمذکور را جهت تنظ سینو شیشود، اقدام و پ یم

سامانه مذکور، تعرفه  یو اجرا یطراح یباشد. چگونگ ینم یاشخاص به دفاتر اسناد رسم میمانع مراجعه مستق

و نحوه  یتعرفه دفاتر اسناد رسم ،یو ارتباط آنان با دفاتر اسناد رسم یمعاملات ملک یدلالان، مشاوران و بنگاه ها

 نیلازم الاجرا شدن ا خیماه از تار 3است که ظرف مدت  ینامه ا نییدفاتر مذکور به موجب آ نیاسناد ب میتقس

 .رسد یم هیقوه قضائ سیرئ بیو به تصوشود  یم هیقانون توسط سازمان ته

حق  ای( و انی)عرصه و اع نیموظفند هنگام ثبت هر گونه نقل و انتقال راجع به ع یدفاتر اسناد رسم -4 ماده

توأم با انتقال  نکهی( اعم از ایو ادار یتجار تیاز موقع یحقوق ناش ای یسرقفل ای شهیمحل )حق کسب و پ یواگذار

(  %5به نرخ پنج درصد ) یرا به مأخذ ارزش معاملات کاملا ینقل و انتقال قطع اتیجدا از آن، مال ایباشد  تیمالک

محاسبه و نسبت به اخذ ( 2٪محل را به مأخذ ثمن معامله به نرخ دو درصد ) ینقل و انتقال حق واگذار اتیو مال

 .ندینما دیق کیدر سامانه ثبت الکتروناقدام و مشخصات آن را  کیسامانه پرداخت الکترون قینفع از طر یآن از ذ

روز ملک موضوع  متیق نیانگیبرابر م میو ن کیمحل کمتر از  یکه ثمن معامله حق واگذار یدر صورت -1 تبصره

مذکور مأخذ  متیباشد، ق یبا اصلاحات و الحاقات بعد  3/12/1366مصوب  میمستق یها اتی( قانون مال64ماده )

 .است اتیمحاسبه مال

روز املاک  متیق نیانگیاملاک و م یارزش معاملات زانیمکلف است م ییو دارا یوزارت امور اقتصاد -2 تبصره

را به صورت برخط  یبا اصلاحات و الحاقات بعد  3/12/1366مصوب  میمستق یها اتی( قانون مال64موضوع ماده )

صورت سردفتر  نیا ریدر غ ند؛یاعلام نما یرسممعاملات به دفاتر اسناد  کیسامانه ثبت الکترون قی( از طرنی)آنلا

نقل و انتقال ملک  اتیدر خصوص مال یتعهد هیو ثبت سند معامله بوده و سردفتر و منتقل ال میمجاز به تنظ

 یم نییاست که سالانه توسط سازمان تع یاماده طبق تعرفه نیا فیالزحمه سردفتر جهت انجام وظاندارند. حق

 .شود

 

 

 



 

 

 

قانون با  نیپس از لازم الاجرا شدن ا کسالیمکلف است حداکثر ظرف مدت  یاجتماع نیسازمان تام -5 ماده

قانون  37موضوع ماده  یبده زانی( منیمعاملات، نسبت به اعلام برخط )آنلا کیاتصال به سامانه ثبت الکترون

دفتر اسناد  قیوصول آن از طر ظوربه من یبا اصلاحات و الحاقات بعد 1354 رماهیت 3مصوب  یاجتماع نیتام

انتقال ملک را  یسند رسم نیصورت سردفتر مکلف است به درخواست متعامل نیا ری. در غدیاقدام نما یرسم

امر مانع مراجعه  نیندارند. ا یبده نیدر قبال ا یتیمسئول چیو سردفتر ه هیمنتقل ال ری. در فرض اخدینما میتنظ

 .ستیدهنده ن لبه انتقا یاجتماع نیسازمان تام

نقل و انتقال ملک منوط به اعلام نظر آنها شده است، مکلفند  ن،یکه طبق قوان ییاجرا یهادستگاه هیکل -6 ماده

معاملات، نسبت  کیقانون با اتصال به سامانه ثبت الکترون نیالاجرا شدن اسال پس از لازم کیحداکثر ظرف مدت 

مذکور به منزله  قیعدم ارسال پاسخ استعلام به طر. ندی( اقدام نمانیبه اعلام پاسخ استعلام به صورت برخط )آنلا

 میتنظ یتوسط سردفتر اسناد رسم نیانتقال ملک به درخواست متعامل یو سند رسم یجواز انجام معامله تلق

 .شودیم

 یکه اصول آن طبق مقررات قانون یو عموم یوجوه دولت افتیدر یموظف اند برا یدفاتر اسناد رسم -7 ماده

 ایبه حساب  یسازمان به صورت آن دیمورد تائ یکیسامانه الکترون قیست حقوق متعلقه را از طربرعهده آن ها ا

ماه از لازم الاجراء شدن  3که ظرف مدت  هماد نیا یینامه اجرا نی. آئندینما زیشود وار یم نیکه مع ییحساب ها

 یم رانیوز اتیه بیشود به تصو یم هیته ییو دارا یوزارت امور اقتصاد یسازمان و با همکار لهیقانون به وس نیا

 .رسد

 یبه امور اراض یدگیرس یبرا نیکه به موجب قوان یصلاح یمراجع ذ ریها و سا ونیسیکم ،ییمراجع قضا -8 ماده

سامانه به صورت  قیرا از طر یمربوط به هر پلاک ثبت یقطع یو آرا ماتیشده اند مکلف اند تصم نییو املاک تع

املاک درج  کیمذکور را در دفتر الکترون ات. سازمان موظف است اطلاعندیان اعلام نما( به سازمنیبرخط )آنلا

 نیاستناد است، متخلف از حکم ا رقابلیمذکور در مقابل اشخاص ثالث غ میتصم ای یصورت رأ نیا ریدر غ د،ینما

 .است زین دهید انیمربوط مسئول جبران خسارت ز یانتظام ای یماده حسب مورد علاوه بر مجازات ادار

ماه  3به  د،یاستنکاف نما یکه از اعتبار دادن به اسناد رسم یعموم ای یماموران دولت ایاز قضات  کیهر  -9 ماده

قضات به دارندگان  ایشود. چنانچه در اثر تخلف ماموران  یمحکوم م یو دولت یسال انفصال از خدمات عموم کیتا 

 .است زیخسارت وارده ن جبرانوارد شود، متخلف مسئول  یخسارت یاسناد رسم نفعانیذ ای

 



 

 

 

الاجرا لازم خیسال از تار کیسازمان مکلف است با استفاده از بودجه و امکانات موجود خود ظرف مدت  -10 ماده

 نیاز لازم الاجراء شدن ا شیقانون که پ نیا( 1موضوع ماده ) یرا جهت ثبت قراردادها یقانون سامانه ا نیشدن ا

 خیسال از تار کیمذکور مکلفند ظرف مدت  یاسناد عاد ن. دارندگادینما جادیشده اند، ا میتنظ یون با سند عادقان

ثبت در سامانه،  خیخود در سامانه مذکور و ظرف مدت پنج سال از تار یسامانه، نسبت به ثبت اسناد عاد یراه انداز

. ندیاقدام نما یدر مراجع قضائ یسند رسم میالزام به تنظ یطرح دعوا ای یسند رسم میحسب مورد نسبت به تنظ

 یو قراردادها یمیتنظ یمذکور، اسناد عاد یمواعد فوق الذکر وعدم اقدام دارندگان اسناد عاد یانقضا ورتدر ص

 .استناد است رقابلیغ یمذکور در مقابل اشخاص ثالث دارنده سند رسم

ملک مورد معامله بوده  یپلاک ثبت یکه حاو باشدیامانه قابل ثبت مدر س یصرفا آن دسته از اسناد عاد -1 تبصره

 .شده باشد میقانون تنظ نیلازم الاجراء شدن ا خیو قبل از تار

 کیانجام شده و در سامانه ثبت الکترون یبا اسناد عاد یامعامله ،یپلاک ثبت کیچنانچه در خصوص  -2 تبصره

انتقال ملک مذکور به  یبرا یسند رسم میماده، امکان تنظ نیمواعد مذکور در ا انیمعاملات ثبت شده باشد، تا پا

 یحقوق احتمال یامر مانع صلح رسم نیگردد. ا دیق یدر استعلام ثبت دیموضوع با نیاشخاص ثالث وجود ندارد و ا

 صورت نیدر اباشد.  یکه در دفتر املاک، ملک به نام او ثبت شده است نم یشخص ایمذکور  ینفع سند عاد یذ

و در قرارداد  میقرارداد صلح تفه نیقانون را به طرف نیا یمربوط به الزامات اجرا یامدهایسردفتر مکلف است پ

 .دینما دیق یمیتنظ

 یسند رسم یمالک دارا نینفع سند مکلف است نام آخر یذ ،یمشاع یدر خصوص دارندگان سند عاد -3تبصره 

سند  میمذکور امکان تنظ یصورت با ثبت سند عاد نی. در ادیمعاملات اعلام نما کیدر سامانه ثبت الکترون زیرا ن

 دیق یدر استعلام ثبت دیامر با نیو ا تمذکور به اشخاص ثالث وجود نخواهد داش یانتقال سهم مشاع یبرا یرسم

 .گردد

 یدگان سند عادشده باشد، دارن ینامه رسم میو تقس کیتفک یچنانچه ملک ثبت شده، با سند عاد -4 تبصره

 یطرح دعوا ایو  یسند رسم میقانون، نسبت به تنظ نیلازم الاجراء شدن ا خیمکلفند ظرف مدت هجده ماه از تار

ماده  نیا ریمشمول حکم قسمت اخ صورت نیا ری. در غندیاقدام نما یدر مراجع قضائ یسند رسم میالزام به تنظ

 .باشند یم

سازمان  لهیقانون به وس نیلازم الاجراء شدن ا خیماده ظرف مدت سه ماه از تار نیا ینامه اجرائ نییآ -5 تبصره

 .رسدیم هیقوه قضائ سیرئ بیشود و به تصو یم هیته



 

 

 

مصوب  یفاقد سند رسم یو ساختمان ها یاراض یثبت تیوضع فیتکل نییمشمولان قانون تع -6 تبصره

حل  یها أتیقانون به ه نیلازم الاجراء شدن ا خیسال از تار کیخود را ظرف مدت  یمکلفند تقاضا 20/9/1390

 .باشند یماده م نیا ریصورت مشمول حکم قسمت اخ نیا ریکنند؛ در غ میاختلاف موضوع قانون مذکور تسل

با اصلاحات  25/2/1387و عرضه مسکن مصوب  دیاز تول تیو حما یقانون سامانده یمتول یهادستگاه -7 تبصره

بحران  تیریعضو مد یاجران یها( و دستگاهیمسکن انقلاب اسلام ادیو بن ی)وزارت راه و شهر ساز یو الحاقات بعد

واگذار شوندگان را  هیکل ،یاز حوادث قهر دهید بیآس یو خانوارها انیبه متقاض نیزم یمکلفند پس از واگذار

 .ندینما یمعرف یقانون به دفاتر اسناد رسم نیا( 1جهت اعمال ماده ) یسال پس از واگذار حداکثر ظرف مدت دو

که کمتر از  یهر محل و حجم معاملات به گونه ا اتیبا توجه به مقتض یساعت کار دفاتر اسناد رسم -12 ماده

ثبت معاملات در دسترس باشند، توسط  یساعت در هفته نباشد و به طور متعارف در طول ساعات روز برا 44

 .شود یم نییسازمان تع

که بطلان مستند به او باشد مکلف به جبران  یانجام شده ابطال شود شخص یکه معامله رسم یدر صورت -13 ماده

قانون  نیالاجرا شدن اکه پس از لازم یخسارت وارد شده است، سازمان موظف است در خصوص معاملات رسم

ماده را نزد  نیموضوع ا تیو مسئول ماقدا تیمعامله ناقل مالک نیاز طرف مهینسبت به اخذ حق ب ندشویمنعقد م

که بطلان مستند به اوست،  یبه شخص مهیامر مانع مراجعه شرکت ب نیا .دینما مهیب مه،یب یهااز شرکت یکی

 بیبه تصو رانیا یاسلام یجمهور یمرکز مهیمشترک سازمان و ب شنهادیبا پ مهیحق ب نییباشد. نحوه تع ینم

 .رسدیم هیقوه قضائ سیرئ

فروش  شیقرارداد پ میتنظ یبرا یدفاتر اسناد رسم یسازمان مکلف است در پاسخ به استعلام ثبت -14 ماده

 یباشد، برا انیاع ایاز کل عرصه و  یبه صورت سهم ای نیواحد آپارتمان مع کیبه صورت  نکهیساختمان اعم از ا

و مراتب را در سامانه ثبت  نمودهمنظور  کتایشناسه  ،یپلاک ثبت کیفروش شده از  شیپ سهم ایهر واحد 

 نی. مفاد ادیدرج نما یحدنگار )کاداستر( پلاک ثبت تیاملاک و سند مالک کیمعاملات، دفتر الکترون کیالکترون

 .مجرا است زیساختمان ن یگواه ایدر نقشه و پروانه  یبعد رییماده در خصوص هر گونه تغ

 

 

 



 

 

 

هر  یبرا کتاینسبت به أخذ شناسه  یمراجع صدور پروانه ساخت مکلفند هنگام صدور پروانه ساختمان -1 تبصره

کشور، صنعت، معدن  یدار اقدام کنند. وزارتخانه ها تیاز سازمان طبق نقشه مصوب مراجع صلاح یواحد ساختمان

صدور پروانه ساخت، حسب مورد مکلفند  مراجعمرتبط با  یهاوزارتخانه ریو سا ییو دارا یو تجارت، امور اقتصاد

قانون نسبت به اتصال مراجع مربوط مذکور به سامانه ثبت  نیلازم الاجراء شدن ا خیسال از تار کیظرف مدت 

 کیماده به صورت الکترون نیمقرر در ا بیبه ترت کتایتا امکان أخذ شناسه  ندیمعاملات سازمان اقدام نما کیالکترون

 .گردد همآنها فرا یبرا

 بیو به تصو هیماه توسط سازمان ثبت اسناد و املاک کشور ته 6قانون ظرف مدت  نیا یینامه اجرا نییآ -2 تبصره

 .رسدیم هیقوه قضائ سیرئ


