
 

 

 

 

 بهامسکن و اجاره ن،یبازار زم یقانون سامانده

 یاسلام یمجلس شورا 1403/02/10 مصوب

 1 ماده

با اصلاحات  1366/12/03مصوب  میمستق یاتهای( قانون مال53( ماده )11تبصره ) یبه انتها ریز متن

 :گرددیاضافه م یو الحاقات بعد

 :شودیبر درآمد اجاره م اتیدر پرداخت مال فیمشمول تخف زین لیذ موارد

بر درآمد حقوق  اتیمال تیمعاف زانیسرپرست خانوار تا سقف م یاز اجاره برا یدرآمد ناش - الف

 یکه همزمان در واحد مسکون ینیموجر یاز اجاره برا یقانون و درآمد ناش نی( ا84موضوع ماده )

 .گرددیم فی( تخف100پردازند، مشمول صددرصد ) یکه م یا مستاجر هستند تا سقف اجاره یگرید

و عدم فسخ قرارداد در طول دوره درآمد  یدر صورت انعقاد قرارداد بلند مدت اجاره واحد مسکون -ب

 شتریقرارداد سه سال و ب یو برا فی٪( تخف70قرارداد دو ساله مشمول هفتاد درصد ) یاجاره برا

 .گرددیم فی٪( تخف100مشمول صددرصد )



 

 

 تهیخانوار تحت پوشش کم شتر،یسه فرزند و ب یبه خانوار دارا یدر صورت اجاره واحد مسکون -ج

 هیدییبر اساس تا یدرآمد نییسه دهک پا ایکشور و  یستی)ره( و سازمان بهز ینیامداد امام خم

 .گرددیم فی( تخف100مشمول صددرصد ) یوزارت تعاون، کار و رفاه اجتماع

 ی٪( کمتر از ارزش اجاره منطقه ا15آنها حداقل پانزده درصد ) یبهااجاره زانیکه م ییواحدها -د

 فی٪( تخف50بها، باشد از پنجاه درصد )مسکن و اجاره نیبازار زم ی( قانون سامانده8موضوع ماده )

 .شوندیبر درآمد اجاره برخوردار م اتیمال

 رانیوز اتیه بیو به تصو شودیم نیتدو یبند توسط وزارت راه و شهرساز نیا ییاجرا نامهنییآ

 .رسدیم

 2 ماده

 یشهرها هیواقع در کل یهر واحد مسکون»پس از عبارت  میمستق یاتهایمکرر( قانون مال 54ماده ) در

تبصره به عنوان  کیاضافه و  «دیجد یشهرها هیو کل»عبارت  ،«تیهزار نفر جمع کصدی یبالا

 :شودیالحاق م لی( به ماده مزبور به شرح ذ5تبصره )

 یمسکون یمکلفند واحدها تیهزار نفر جمع کصدیاز  شیب یدارا یشهرها یهایشهردار -5 تبصره

 یوزارت راه و شهرساز اریکنند و اطلاعات آنها را در اخت ییاز سکنه واقع در شهرها را شناسا یخال

 عاتاملاک و اسکان کشور اطلا یقرار دهند. وزارت مزبور موظف است بر اساس اطلاعات سامانه مل



 

 

ماده به سازمان  نیمتعلقه موضوع ا اتیجهت اخذ مال د،ییو پس از تا دینما یرا صحت سنج یافتیدر

 کند. یکشور معرف یاتیامور مال

به  هایشده توسط شهردار ییشناسا یخال یبر خانه ها اتی٪( درآمد حاصل از مال100) صددرصد

ً جهت اح یدر قالب بودجه سنوات اتیمالمحل اخذ  یشهرها یحساب شهردار  یهابافت یایصرفا

 فیوفق رد بضاعتیاشخاص ب یبرا متیارزان ق یساخت خانه ها یلازم برا ریفرسوده و اتخاذ تداب

 .شودیم زیوار 1334/04/11مصوب  ی( قانون شهردار55) اده( م21)

)سازمان  ییو دارا یوزارت امور اقتصاد یتبصره توسط وزارت کشور با همکار نیا ییاجرا نامهنییآ

 هیحکم ته نیماه از لازم الاجرا شدن ا کیظرف  یکشور( و وزارت راه و شهرساز یاتیامور مال

 .رسدیم رانیوز اتیه بیو به تصو شودیم

 

 3 ماده

 :گرددیاضافه م میمستق یاتهای( مکرر قانون مال169( ماده )7تبصره ) یبه انتها ریز متن

، 1386/07/08مصوب  یخدمات کشور تیری( قانون مد5موضوع ماده ) ییاجرا یدستگاهها هیکل -1

اطلاعات  یمرکز آمار و فناور ،یبانکها و موسسات اعتبار هیسازمان ثبت اسناد و املاک کشور کل

 یجمهور یانتظام یو فرمانده یساختمان یو مراجع صدور پروانه ها هایشهردار هیکل ه،یقوه قضائ

اشخاص و  یخصوص میبا حفظ حر ازیاطلاعات مورد ن گانیموظفند نسبت به ارائه را رانیا یسلاما



 

 

بهره  ،یمعاملات ،یتیمالک ،یسکونت تیو املاک، وضع نیشامل اطلاعات زم ،یمحرمانگ تیرعا

به سامانه  نیو ساکن نیاملاک مالک ازیاطلاعات مورد ن ریو سا نترنتیانشعابات، اشتراک ا ،یبردار

 خیماه از تار کیحداکثر ظرف  یو اسکان کشور بنا به درخواست وزارت راه و شهرساز املاک یلم

 1401/06/30مصوب  یداده ها و اطلاعات مل تیریقانون مد تیحکم با رعا نیلازم الاجرا شدن ا

 .ندیاقدام نما

و  رانیحکم، مد نیکل کشور موظف است ظرف دو ماه از لازم الاجرا شدن ا یسازمان بازرس -2

دولت  یریکارگروه تعامل پذ صیخصوص به تشخ نیترک فعل آنها در ا ایکه استنکاف  یاشخاص

 اتیمحرز شده است را حسب مورد به ه یداده ها و اطلاعات مل تیریموضوع قانون مد یکیالکترون

 یربط که به تخلفات انضباط یمراجع ذ ریو سا یدستگاه محل خدمت خاط یبه تخلفات ادار یدگیرس

 کند. یکنند، معرف یم یدگیرس ینتظامو ا

 نیمکرر( ا 54ماده و ماده ) نیموضوع ا یموظفند خود اظهار یو حقوق یقیاشخاص حق یتمام -3

 یدستگاهها، نهادها هیکل نیاملاک و اسکان کشور انجام دهند. همچن یسامانه مل قیقانون را از طر

 اخود ر انیاقامت و سکونت متقاض ازیآنها مکلفند استعلامات مورد ن یمجموعه ها ریو ز ییاجرا

اشخاص  یاملاک و اسکان کشور انجام دهند و در صورت عدم خود اظهار یسامانه مل قیصرفاً از طر

بار سوم به  یدر سامانه مذکور، پس از دو بار ارائه خدمات، از ارائه خدمات برا یو حقوق یقیحق

 .ندینما یآنان خوددار



 

 

در صورت اتصال و فعال بودن  نیاست. همچن گانیاملاک و اسکان کشور را یاز سامانه مل استعلام

و ثبت  رالذکری(، ثبت نام در سامانه اخهیثنا )قوه قضائ تیفوق الذکر و سامانه احراز هو یسامانه ها

املاک  یمل نهمافرد در سا یتیو مالک یسامانه منوط به ثبت اطلاعات سکونت نیدر ا راتییهرگونه تغ

 ینشان نیکه ا یبه نحو باشد،یثنا م تیدر سامانه احراز هو ینشان نیو اسکان کشور و درج خودکار ا

 یو انقلاب در امور مدن یعموم یهادادگاه یدادرس نیی( قانون آ11ماده ) یمحل تیملاک صلاح

 باشد. 1379/01/21مصوب 

و مقررات  نیمذکور، اقامه دعوا بر اساس قوان یفعال بودن سامانه ها ریصورت عدم اتصال و غ در

 .ردیپذ یمربوط صورت م

 

 4 ماده

 :گرددیاضافه م میمستق یاتهایمکرر( قانون مال 169( ماده )8( تبصره )7بند ) یبه انتها ریز متن

و مراجعان  انیبند به مشتر نیموضوع ا یمکلفند نسبت به اطلاع رسان ییاجرا یو دستگاهها بانکها

 .ندیآنها به ثبت اطلاعات مزبور اقدام نما قیتشوخود و 

 5 ماده

الحاق  لیبه شرح ذ میمستق یاتهایمکرر( قانون مال 169( به ماده )9تبصره به عنوان تبصره ) کی

 :گرددیم



 

 

 -9 تبصره

سازمان ثبت اسناد و املاک کشور، با استفاده  یموظف است با همکار یوزارت راه و شهرساز-1

 یمل یسامانه ها لیاسناد نسبت به تکم کیموجود در سامانه ثبت الکترون یاز اطلاعات اسناد رسم

 تو مانع از ثبت اطلاعا دیاملاک و اسکان کشور و ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور اقدام نما

 خود شود. یدر صورت وجود در سامانه ها یبا اسناد رسم ریمغا

مکلفند قرارداد اجاره املاک و مستغلات را در سامانه ثبت معاملات  یموجران املاک مسکون -2

و مقررات مربوط ثبت  نیقوان تیثبت اسناد با رعا کیدر سامانه الکترون ایاملاک و مستغلات کشور 

 کی چیه درمذکور و بدون ثبت  یخارج از سامانه ها قرارداد اجاره دیتمد ای. در صورت انعقاد ندینما

ثبت اطلاعات خلاف واقع در سامانه  ای دیتمد ایماه، حسب مورد از زمان انعقاد  کیاز آنها ظرف 

موضوع تبصره  یاتیمال یتهایها و معاف فیموجر مشمول تخف ،یمرجع قضائ صیمذکور به تشخ یها

اجور  طالبهم ه،یتخل یبه دعاو یدگیه بر آن مرجع رسشود. علاو یقانون نم نی( ا53( ماده )11)

ثبت  ایو چنانچه عدم ثبت  یمعوقه و مطالبه اجرت المثل مکلف است ثبت قرارداد در سامانه را بررس

پنجاه درصد  هیموجر را به تاد یبه دعوا ضمن صدور را یدگیپس از رس د،یخلاف واقع را احراز نما

دولت محکوم و  نفعقانون در مدت قرارداد به  نی( ا54( ارزش اجاره املاک موضوع ماده )50٪)

 نی( ا53( ماده )11موضوع تبصره ) یاتیمال یتهایها و معاف فیمراتب را جهت عدم شمول تخف زین

 .دیکشور اعلام نما یاتیقانون به سازمان امور مال



 

 

 ن،یبازار زم یقانون و قانون سامانده نیمنافع است، در ا تیانتقال مالککه اثر آن  ییقراردادها هیکل

 بها، در حکم اجاره است.مسکن و اجاره

ثبت اطلاعات خلاف واقع  ایاملاک، عدم ثبت قرارداد  نیدر صورت انعقاد قرارداد توسط مشاور -3

از عدم ثبت  یناش یقانون تیدر سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور، علاوه بر مسئول

 مهیقانون و جر نی( ا192متعلق به آن موضوع ماده ) یها مهیاطلاعات، مصداق کتمان درآمد و جر

با  1382/12/24کشور مصوب  ی( قانون نظام صنف61عرضه خارج از شبکه موضوع ماده ) یها

مکلف به برخورد با متخلفان است.  یحکومت راتیو سازمان تعز باشدیم یاصلاحات و الحاقات بعد

 .گرددیدر مرتبه دوم تخلف، مجوز مشاور املاک متخلف، باطل م

املاک و  یانتشار آگه یمجاز یخلاف واقع توسط سکوها یاز درج آگه یریبه منظور جلوگ -4

منوط به تطابق مشخصات و شناسه  یا وهیاملاک به هر ش یمعاملات املاک، انتشار آگه یبنگاهها

مالک  دییتا افتیدر نیاملاک و اسکان کشور و همچن یملک با اطلاعات سامانه مل یآگه ید( پست)ک

 ند،یاقدام نما یبند، نسبت به انتشار آگه نیکه برخلاف مفاد ا ییاملاک و سکوها نی. مشاورباشدیم

مصوب  یحکومت راتی( قانون تعز5اقدام آنها به عنوان عرضه خارج از شبکه موضوع ماده )

 کیمعادل  یا مهیو محکوم به جر شودیمصلحت نظام محسوب م صیمجمع تشخ 1367/12/23

هر سال معادل نرخ تورم  بهشتیدر اول ارد مهیجر نی)ا یهر آگه یبرا ( ریال1.000.000) ونیلیم

در  نی( و همچنابدی یم شیبه اسفند سال قبل افزا یمنته رانیمرکز آمار ا یسالانه اعلام یعموم

 قیمرتبه چهارم سه ماه تعل ت،یفعال قیهفته تعل کیمرتبه سوم به  ،یمرتبه اول و دوم به اخطار کتب



 

 

آنها ابطال و تا  تیشده و بعد از مرتبه پنجم، مجوز فعال تیفعال قیسال تعل کیپنجم به  مرتبه ت،یفعال

 .شوندیدر صنف مربوط محروم م تیده سال از فعال

 6 ماده

 :گرددیاصلاح م لیبه شرح ذ 1376/05/26روابط موجر و مستاجر مصوب  ( قانون2) ماده

و در سامانه  حیمدت و مبلغ اجاره و مبلغ قرض الحسنه، تصر دیاجاره با یقراردادها هیدر کل -2 ماده

موجر،  دییثبت معاملات املاک و مستغلات کشور ثبت شود و پس از تا ایاسناد  کیثبت الکترون یها

 یری( رهگکدبه عنوان شهود، اقدام به اخذ شناسه ) نیطرف نانیمستاجر و دو نفر افراد مورد اطم

 شود.

 7 ماده

 ران،یبه اسفندماه بر اساس اعلام مرکز آمار ا یسالانه منته یکه نرخ تورم عموم ییهااستان در

 شنهادیت ملزمه با پمسکن در صورت وجود مصلح یعال ی٪( باشد، شورا30درصد ) یاز س شتریب

بها و قرض درصد اجاره شیسقف حداکثر افزا نییمکلف است نسبت به تع یوزارت راه و شهرساز

آن استان در هر  دیجد یو شهرها تیهزار نفر جمع کصدی یبالا یمربوط به آن در شهرها هالحسن

سالانه اقدام  ی٪( تورم عموم100٪( تا صددرصد )50پنجاه درصد ) زانیمربوط به م یاز شهرها کی

 .دینما



 

 

به  یسال منته کیاجاره در  یریفاقد سابقه شناسه )کد( رهگ یمسکون یدر مورد واحدها نیهمچن

کشف شده موضوع  یبهااملاک، حداکثر معادل اجاره نیا یبهااجاره زانیزمان انعقاد قرارداد اجاره، م

 قانون( 54موضوع ماده ) یاز ارزش اجار شتری٪( ب10حداکثر ده درصد ) ایقانون  نی( ا8ماده )

سامانه موضوع ماده  یری. تا زمان شکل گشودیم نییباشد( تع شتری)هر کدام که ب میمستق یاتهایمال

بها اجاره نییتع یمبنا میمستق یاتهای( قانون مال54موضوع ماده ) یقانون ارزش اجار نی( ا8)

 .باشدیم

( قانون 54موضوع ماده ) یکمتر از ارزش اجار نیافق طرفمورد تو یبهااجاره زانیکه م یصورت در

 ماده نخواهند بود. نیمذکور در ا یدرصدها تیقرارداد مکلف به رعا نیباشد، طرف میمستق یاتهایمال

 یاتهای( قانون مال54برخط سامانه موضوع ماده ) یکشور مکلف است دسترس یاتیامور مال سازمان

 قرار دهد. یوزارت راه و شهرساز اریرا در اخت میمستق

 

ماده توسط موجر در  نیا یسالانه اعلام یبهااجاره شینرخ افزا تیدر صورت عدم رعا -1 تبصره

مستاجر تا پس از پنج سال بعد از انعقاد قرارداد و احراز تخلف توسط مرجع صالح،  تیصورت شکا

 رخحداکثر ن تیبه مستاجر و رعا مهیجرشده به عنوان  افتیموجر علاوه بر پرداخت مبالغ اضافه در

مجاز  ریمعادل سه برابر مبلغ غ یا مهیمسکن، به پرداخت جر یعال یشورا یمجاز اعلام شده از سو

بدل مبلغ قرض الحسنه(،  یعرف یبهابها و اجارهماه )مشتمل بر مبلغ اجاره کی یبهااجاره شیافزا



 

 

و با  یمسکن در قالب بودجه سنوات دیقانون جهش تول یماخوذه جهت اجرا مهی. جرشودیمحکوم م

. علاوه بر آن موجر نسبت به آن ردیگیمسکن قرار م یصندوق مل اریسازوکار گردش خزانه در اخت

 میمستق یاتهای( قانون مال53( ماده )11موضوع تبصره ) یاتیمال یتهایها و معاف فیملک مشمول تخف

 .گرددینم

 

اجاره املاک  یماده در انعقاد قراردادها نیمفاد ا تیاملاک موظف به رعا مشاور یبنگاهها -2 تبصره

و در  باشندیاسناد ملک مورد اجاره از جمله اجاره نامه دو سال گذشته م یبررس قیاز طر یمسکون

 کلفمشاور املاک م یبنگاهها ن،یسقف و عدم ارائه اسناد مذکور توسط موجر تیصورت عدم رعا

اتصال بر خط با سامانه ثبت معاملات  قیکشور از طر یاتیدها به سازمان امور مالقراردا نیبه ارسال ا

 .باشندیاملاک و مستغلات کشور م

معادل سه برابر حق  ینقد مهیدر مرتبه نخست به جر یحکومت راتیتوسط شعب سازمان تعز نیمتخلف

معادل چهار برابر حق  ینقد مهیبه مدت شش ماه و جر تیدر مرتبه دوم به محروم ،یافتیالزحمه در

 قمعادل شش برابر ح ینقد مهیسال و جر کیبه مدت  تیو در مرتبه سوم به محروم یافتیالزحمه در

 .شوندیدائم از اشتغال در آن صنف محکوم م تیو در مرتبه چهارم به محروم یافتیالزحمه در

 



 

 

انه ثبت معاملات املاک توسط سام نیاز خدمات مشاور کیحق الزحمه مربوط به هر  -3 تبصره

. شودینامه ها درج م عهیاملاک و مستغلات کشور محاسبه و به صورت خودکار در قراردادها و مبا

 لهیاملاک موظفند حق الزحمه را حداکثر تا مبلغ محاسبه شده توسط سامانه مزبور و به وس نیمشاور

 .ندیکشور اخذ نما یاتیکارتخوان متصل به سازمان امور مال یدستگاهها

 

 8 ماده

و  یها، معاونت علم یوزارت کشور، شهردار یمکلف است با همکار یراه و شهرساز وزارت

کشور ظرف  یاتیسازمان ثبت اسناد و املاک کشور و سازمان امور مال ،یجمهور استیر یفناور

سامانه ثبت معاملات املاک و  تیاز ظرف یریقانون، با بهره گ نیشش ماه از لازم الاجرا شدن ا

 ییو در نظر گرفتن ملاکها یهوش مصنوع رینظ نینو یهایاستفاده از فناور تیبا اولو رمستغلات کشو

 ،یفاصله از خدمات رفاه ،یسن بنا، طبقه، تراکم، مصالح ساختمان ،ییایجغراف تیاز جمله موقع

با  یبها به صورت منطقه او اجاره متیو معاملات انجام شده مشابه، اقدام به کشف بازه ق یآموزش

در  گانیبه صورت برخط و را دیاطلاعات با نی. ادیدر کلان شهرها نما یمسکون یکاربر تیاولو

 یماده مشتمل بر چهارچوب مشارکت دستگاهها نیا ییاجرا نامهنیی. آردیعموم مردم قرار گ اریاخت

 .رسدیم رانیوز اتیه بیو به تصو شودیم هیته یهمکار ظرف سه ماه توسط وزارت راه و شهرساز

 



 

 

 

 9 ماده

 قیمسکن، از طر یعال یشورا بیموظف است در صورت تصو رانیا یاسلام یجمهور یمرکز بانک

در حوزه  ریپذ بیآس یتیجمع یبه گروهها عهیکمک ود لاتیعامل نسبت به پرداخت تسه یبانکها

 یراه و شهرساز یرک وزارتخانه هامشت شنهادیماه به پ کیکه ظرف  یبند تیمسکن بر اساس اولو

 ی. سقف فرددیاقدام نما رسد،یمسکن م یعال یشورا بیبه تصو یو رفاه اجتماع رو تعاون، کا

 یبانک مرکز یعال اتیمختلف بر اساس مصوبه ه یشهرها یقانون برا یدر سال اول اجرا لاتیتسه

مراکز  ،( ریال2،000،000،000) اردیلیشهر تهران دو م یقانون برا نیکه در سال لازم الاجرا شدن ا

 اردیلیم کیشهرها  ریسا ،( ریال1،500،000،000) ونیلیو پانصد م اردیلیم کیاستانها 

از سال  شود،یم نییتع ( ریال400،000،000) ونیلیو روستاها چهارصد م ( ریال1،000،000،000)

. ابدی یم شی( افزارانیآمار ا مرکز یبه بعد متناسب با تورم نقطه به نقطه اسفندماه )اعلام 1404

 دی( قانون جهش تول4موضوع ماده ) فیعامل به عنوان تکل یشده توسط بانکها تپرداخ لاتیتسه

 .شودیمحسوب م 1400/05/17مسکن مصوب 

 10 ماده

( 15( و )11( )10مواد ) نیمسکن و همچن دی( قانون جهش تول18( و )1مواد ) یاجرا یراستا در

، سازمان ثبت اسناد و املاک کشور موظف است 1382/10/17مصوب  یکیقانون تجارت الکترون



 

 

و ثبت  یاستعلامات ثبت یبرخط برا یهایقانون، دسترس نیظرف شش ماه از لازم الاجرا شدن ا

ملاک و اسکان ا یمل یسامانه ها یتبادل اطلاعات برا یمرکز مل قیرا از طر یهرگونه سند رسم

 ،یکیبه صورت تمام الکترون یکشور و ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور وزارت راه و شهرساز

 یاصل محرمانگ تیو با رعا نیسند توسط متعامل یحضور ریبه منظور ثبت غ یو شبانه روز یآن

 فراهم کند.

انجام  یداده ها و اطلاعات مل تیریقانون مد تیو ضوابط حاکم با رعا طیماده از جهت شرا نیا یاجرا

 .شودیم

سازمان ثبت اسناد و املاک  یموظف است با همکار رانیا یاسلام یجمهور یبانک مرکز -1 تبصره

قانون، امکان پرداخت و  نیماه از لازم الاجرا شدن ا کیظرف  یکشور و وزارت راه و شهرساز

فراهم سازد. پرداخت  یمرتبط با قراردادها را به صورت برخط و آن یاحراز پرداخت مبالغ و ثمنها

صرفاً از مبدا حساب متعهد و به مقصد حساب متعهدله باشد  دیمذکور با قیصورت گرفته از طر یاه

 .دیمعاملات را فراهم نما نیا ی)واسط( برا یخدمات حساب امان نیو همچن

 یاجاره بدون اخذ سرقفل ید شرط فسخ در قراردادهاو وجو یقرارداد رسم میدر صورت تنظ -2 تبصره

بر پرداخت  یمبن نیو توافق طرف 1376مشمول فصل دوم قانون روابط موجر و مستاجر مصوب سال 

ماده، با عدم پرداخت هر  نی( ا1پرداخت قابل احراز موضوع تبصره ) یوجوه صرفاً از سازوکارها

از مبالغ قرض الحسنه شرط شده در قرارداد  یبخش ایعدم پرداخت تمام  ایبها از مبالغ اجاره کی

مبلغ توسط مستاجر تا  زیاجاره در مهلت مقرر و اعلام برخط فسخ قرارداد توسط موجر و عدم وار



 

 

اعم از مبالغ اجاره پرداخت نشده  یقبل از اعلام مراتب فسخ، پس از کسر خودکار کسورات قرارداد

مبلغ قرض الحسنه شرط شده در اجاره  ماندهیبرخط باق زیوار توسط سامانه و یو وجه التزام قرارداد

سازوکار پرداخت  قیتوسط موجر، صحت فسخ بر اساس قرارداد و سوابق پرداخت مبالغ از طر

صالح به صورت  ییماده، در صورت اختلاف و طرح دعوا، توسط مرجع قضا نی( ا1موضوع تبصره )

رد فسخ اقدام  ای دییحداکثر ظرف دو هفته نسبت به تا ییمرجع قضا شود،یم یبررس یحضور ریغ

( قانون روابط موجر و مستاجر 3مستاجره مطابق ماده ) نیع هیفسخ، تخل دیی. در صورت تادینمایم

صحت آن  ی. اعلام فسخ توسط موجر و بررسشودیمهلت قرارداد انجام م یبه انقضا ازیو بدون ن

از  یمال ریغ یدعوا نهیادخواست و با پرداخت برخط هزد میبه تقد ازیبدون ن ییمرجع قضا سطتو

 .شودیثبت اسناد انجام م کیسامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور و سامانه الکترون قیطر

از مبلغ قرض  شیپرداخت نشده ب یبهااز اجاره یچنانچه طلب موجر از مستاجر ناش -3 تبصره

سازمان ثبت اسناد و املاک کشور موظف است نسبت به الحسنه شرط شده در قرارداد اجاره شود، 

 در حکم سند لازم الاجراست. یگواه نی. ادینما میعدم پرداخت، صادر و به موجر تسل یمازاد، گواه

 زیوار خیاز تار یقرارداد، وجه التزام قرارداد دیدر صورت اتمام مهلت اجاره و عدم تمد -4 تبصره

)واسط( و ابلاغ مراتب به مستاجر  یمبلغ قرض الحسنه شرط شده در قرارداد اجاره به حساب امان

 دییتا ایبرخط مراتب توسط موجر در سامانه  دییواحد توسط مستاجر، تا هی. ملاک تخلشودیمحاسبه م

 ثبت است. یاجرا ایاحکام  یبرخط موضوع توسط واحد اجرا

 



 

 

 یعملکرد یهاو سازمان ثبت اسناد و املاک کشور مکلفند شاخص یوزارت راه و شهرساز -5 تبصره

به عهد اشخاص موجر و مستاجر( را بر اساس اطلاعات ثبت شده در سامانه ثبت  یوفا زانیاز م

آن را در  جهیو نت ندیثبت اسناد محاسبه نما کیمعاملات املاک و مستغلات کشور و سامانه الکترون

 ریز رانیا یاسلام یجمهور یبانک مرکز یبرسانند و با همکار نیلهنگام معامله به اطلاع متعام

 .ندیاشخاص را فراهم نما یاطلاعات در رتبه اعتبار نیساخت انعکاس ا

در  دیبا گریکدیبه  نیطرف یازدهیامت یبر مبنا گریکدیاز  نیمتعامل یمندتیسابقه رضا -6 تبصره

 یثبت اسناد، ثبت شده و برا کیسامانه الکترون ایسامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور 

 باشد. تیقابل رو یمعاملات بعد یهاطرف

 11 ماده

قانون موظف است ظرف شش ماه مقررات ناظر بر ارائه  نیپس از لازم الاجرا شدن ا یمرکز مهیب

 .دیابلاغ نما مهیب یو جهت اقدام به شرکتها هیملک در زمان اجاره را ته مهیب یاریاخت

 12 دهما

 یو تبصره ها 1387/02/25و عرضه مسکن مصوب  دیاز تول تیو حما ی( قانون سامانده15) ماده

 :شودیاصلاح م لیآن به شرح ذ

 



 

 

در  یو تجار یادار ،یمسکون یبا کاربر یماده، اراض نیدو سال پس از لازم الاجرا شدن ا -15 ماده

 :ریز طیشرا یتمام یدارا تیهزار نفر جمع کصدی یبالا یها و شهرهامحدوده شهرک

 1/25کمتر از  ران،یشهرک به استناد مرکز آمار ا ایموجود در آن شهر  یتعداد واحد مسکون - الف

 ساکن باشد. یبرابر تعداد خانوارها

را نداشته  یلیجامع و تفص یمطابق سطح اشغال مصوب در طرحها یمتناسب با کاربر انیاع -ب

 باشد.

 نشده باشد. فیتکل نییمانده و تع تیوضع نیفاده در ابه مدت دو سال بلا است -ج

 :گرددیم لیذ یعوارض با نرخها مشمول

٪( ارزش روز 2به مدت دو سال(، معادل دو درصد ) یسال اول و دوم )پس از عدم بهره بردار -1

 هر سال در زمان اخذ، یبه ازا نیزم

هر  یبه ازا نی٪( ارزش روز زم4سال سوم و چهارم معادل چهار درصد ) ی(، برا1علاوه بر بند )-2

 سال در زمان اخذ،

 نی٪( ارزش روز زم6سال پنجم به بعد، معادل شش درصد ) ی(، برا2( و )1) یعلاوه بر بندها -3

 هر سال در زمان اخذ. یبه ازا

 



 

 

اعم  یو دولت یدولت ریغ یو حقوق یقیاشخاص حق هیکل یماده برا نیعوارض موضوع ا -1 تبصره

 یو فرهنگ یاجتماع ،ی( قانون برنامه پنجساله ششم توسعه اقتصاد29از اشخاص موضوع ماده )

ماده  نیموضوع ا نیاز پنج هکتار زم شیب یکه دارا 1395/12/14مصوب  رانیا یاسلام یجمهور

با  یبه کل ااراضماده، نسبت  نیشهرک باشند، پس از سه سال از لازم الاجرا شدن ا ایدر هر شهر 

 .شودیهر سال در زمان اخذ اعمال م یبه ازا نی٪( ارزش روز زم4نرخ چهار درصد )

 است: یماده مستثن نیاز پرداخت عوارض موضوع ا لیموارد ذ -2 تبصره

 ای یاخذ پروانه ساختمان ایساخت و ساز  یبا موانع قانون ییکه به حکم مراجع قضا یاراض - الف

 یفروش مواجه است تا زمان برطرف شدن مانع قانون

مهلت مذکور  انیصدور پروانه تا پا خیاز تار شودیصادر م یآنها پروانه ساختمان یکه برا یاراض -ب

 یهاحداکثر دو تا چهار سال متناسب با گروه دیمهلت جد تیمهلت با رعا دیدر آن و در صورت تمد

 1374/12/22و کنترل ساختمان مصوب  یسمذکور در قانون نظام مهند یساختمان

 الحاق خیبه مدت دو سال از تار شوندیکه به محدوده شهرها و شهرکها ملحق م یاراض - ج

سال سن  ستیکمتر از ب رندهیفرد انتقال گ نیکه کوچکتر یاست تا زمان یکه انتقال قهر یدر موارد -د

 داشته باشد.

 ماده نیا« و»بند  لیدول ذچند نفره به شرح ج ایدو  ای کیخانوار  -ه



 

 

( 4موضوع ماده ) شتریسه فرزند و ب یسال، خانوار دارا ستیب ریچهار فرزند ز یخانوار دارا -و

شهدا و  یو خانواده ها ثارگرانیو ا 1400/07/24مصوب  تیجمع یاز خانواده و جوان تیقانون حما

 یخانواده ها ریکشور و سا یستی)ره( و سازمان بهز ینیامداد امام خم تهیخانوار تحت پوشش کم

)حسب اعلام وزارت تعاون، کار و رفاه  ی( درآمد3( و )2(، )1) یواقع در دهکها یناتوان مال

 :لی( به شرح جدول ذیاجتماع

( -از پرداخت عوارض خانوار موضوع بند )ه یمستثن نیمساحت زم زانیحداکثر م یشهر منطقه

از  یمستثن نیمساحت زم زانیحداکثر م ل عوارض(ماده )متر مربع( )نسبت به مازاد مشمو نیا

 ماده )متر مربع( )نسبت به مازاد مشمول عوارض( نیپرداخت عوارض خانوار موضوع بند )و( ا

 250 200 تهران شهر

 350 250 )به جز تهران( تینفر جمع ونیلیم کیاز  شیب یدارا یشهرها

 400 300 تینفر جمع ونیلیم کیهزار تا  500 یدارا یشهرها

 500 400 تیهزار نفر جمع 500هزار تا  100 یدارا یشهرها

 موقوفه یاراض -ز

 



 

 

 یماده، با استفاده از ابزارها نیموظفند ظرف شش ماه از لازم الاجرا شدن ا هایشهردار -3 تبصره

ماده واقع در محدوده  نیموضوع ا یشهر، اراض ییو هوا یماهواره ا یموجود از جمله نقشه ها

 ادهم نیموضوع ا یاراض نیمالک ایبار اخطار لازم را به مالک  کیو هر شش ماه  ییا شناساخود ر

محل آن ارسال کنند. سازمان ثبت اسناد و املاک کشور و وزارت راه و  یبه شناسه )کد( پست ای

 یتیمالک یداده ها یکیدولت الکترون یریموظفند در چهارچوب مصوبات کارگروه تعامل پذ یشهرساز

 وزارت کشور قرار دهند. اریک را در اختاملا

سال بعد با  ریت یماده، تا انتها نیموظفند در صورت تعلق عوارض موضوع ا هایشهردار - 4 تبصره

و به طرق ممکن  ندینسبت به صدور برگه عوارض اقدام نما ییایمحدوده جغراف قیدرج اطلاعات دق

 انیمکلفند عوارض مزبور را تا پا یاراض لیقب نیبرسانند. مالکان ا نیمالک ایبه اطلاع مالک 

 نیموضوع ا یعوارض متناسب با نرخها زانی. در صورت عدم پرداخت مندیپرداخت نما ورماهیشهر

 .شودی٪( سالانه به نرخ روز زمان پرداخت، محاسبه و اخذ م5) یپنج درصد مهیماده و جر

ماده که عوارض  نیانتقال املاک مشمول ا و ثبت هرگونه نقل و یصدور مجوز بهره بردار -5 تبصره

 نیی( پرداخت نشده باشد، مشروط به تعنیمالک ایمالک  ییدر صورت عدم شناسا یمتعلق به آنها )حت

 .باشدیعوارض متعلق به آن ملک م فیتکل

 



 

 

 ردیگیمحل اخذ تعلق م یها یحکم به شهردار نی٪( از درآمد حاصل از ا70هفتاد درصد ) -6 تبصره

حمل و  یساخت ها ریحکم را صرفاً در حوزه توسعه ز نیها مکلفند درآمد حاصل از ا یو شهردار

. وزارت کشور ندیمصرف نما یعموم یها یبافت فرسوده و توسعه کاربر یبازساز ،ینقل شهر

٪( از 30درصد ) یها مکلفند س یشهردار نیمنابع است. همچن نیکرد ا نهیبر هز نظارتمسئول 

 دی( قانون جهش تول3مسکن موضوع ماده ) یحکم را به حساب صندوق مل نیاز ا درآمد حاصل

. ابدیتا در قالب بودجه به صندوق مذکور اختصاص  ندینما زیکل کشور وار یمسکن نزد خزانه دار

پرداخت کمک  ای یجاریمنابع را بابت توسعه مسکن است نیمکلف است ا یسازوزارت راه و شهر

 کیکه ظرف  یبند تیحوزه مسکن بر اساس اولو ریپذ بیآس یتیجمع یهاروهبها به گاجاره نهیهز

 بیبه تصو یو تعاون، کار و رفاه اجتماع یراه و شهرساز یمشترک وزارتخانه ها شنهادیماه به پ

 .دیرسد، صرف نمایمسکن م یعال یشورا

 یکیکه صورتحساب الکترون یینهایماده، در خصوص زم نیموضوع ا نیارزش روز زم -7 تبصره

آنها وجود  یبرا 1398/07/27مصوب  انیو سامانه مود یفروشگاه یها انهیموضوع قانون پا دیخر

در  متیق نیحاصلضرب ا»با  «یکیمندرج در صورتحساب الکترون دیخر متیجمع ق» قیدارد، از طر

 شودیمحاسبه م «رانیدر هر استان بر اساس اعلام مرکز آمار ا نیزم متیشاخص ق راتییدرصد تغ

 یاتهای( قانون مال64موضوع ماده ) یپنج برابر ارزش معاملات زانیم ،یاراض ریو در خصوص سا

 .ردیگیملاک قرار م م،یمستق

 



 

 

ماده  نیموضوع ا یمتناسب با عرصه و کاربر انیمرتبط با اع اتیبه شکا یدگیمرجع رس -8 تبصره

خارج از  ندگانی. نماباشدیم یو معمار یشهرساز یعال یشورا سی( قانون تاس5ماده ) ونیسیکم

 شروط وثاقت و امانت باشند. یدارا دیمذکور، با ونیسیعضو کم یهادستگاه

 13 ماده

در  یواحدها یاز معاملات سفته باز یریکاهش التهابات بازار مسکن و به منظور جلوگ یراستا در

مسکن که مطابق ماده  ینهضت مل ای یمسکن مانند اقدام مل نیتام یتیحما یطرحها هیحال احداث کل

طرحها در  نیا انیمتقاض شود،یساله واگذار م 99مسکن به صورت اجاره  دی( قانون جهش تول7)

واحد  لیتا قبل از تحو شوندیقرارداد و به نحو سلب حق، ملزم م دیبه صورت ق ،یواگذار قرارداد

)هر کدام زودتر صورت  یکار ساختمان انیپا یاخذ گواه ای نصب شمارشگر )کنتور( برق ای یمسکون

 ازیامت ای انیاع ای یوکالت مربوط به انتقال، حق انتفاع اراض ی(، حق انعقاد معاملات و اعطارفتیپذ

در  طی)ثبت نام کنندگان واجد شرا یوزارت راه و شهرساز دییثبت نام را جز به اشخاص مورد تا

مذکور  یمعاملات و وکالتنامه ها یمسکن(، نداشته باشند. ثبت رسم نیتام یتیحما یسامانه طرحها

که  یفوق است و معاملات ودیشروط و ق تیبر رعا یمبن یمنوط به استعلام از وزارت راه و شهرساز

 رفتهیاز ادارات و محاکم پذ کی چیدر ه شود،یماده انجام م نیمذکور در ا ودیشروط و ق تیبدون رعا

 شود. ینم



 

 

 یطرحها افتیدر طیاشخاص واجد شرا ،یوزارت راه و شهرساز دییاز اشخاص مورد تا منظور

وجود نداشته باشد، وزارت  یکاف طیواجد شرا یکه متقاض یمسکن است و در صورت نیتام یتیحما

 کند. یافراد را فراهم م ریامکان انتقال به سا یراه و شهرساز

نحوه نقل و انتقال در هر  ییاجرا انیمتول نییتع لیاز قب ییماده مشتمل بر موارد اجرا نیا دستورالعمل

سازمان ثبت اسناد و املاک کشور و وزارت راه و  نینحوه تبادل اطلاعات ب ،ییاز مراحل اجرا کی

 بیتصو یرسازراه و شه ریقانون، توسط وز نیحداکثر ظرف دو ماه از لازم الاجرا شدن ا یشهرساز

 .گرددیو ابلاغ م

 14 ماده

در  ی( قانون نظام صنف17مجازند در صورت احراز تخلفات موضوع ماده ) یحکومت راتیتعز شعب

نسبت به صدور  مهیجر یده برابر شیاملاک علاوه بر افزا نیمشاور یبنگاهها یصنف یواحدها

. ندیماه اقدام نما کیو نصب تابلو با درج نوع تخلفات به مدت  یواحد صنف تیدستور توقف فعال

 ی٪( از آن جهت سامانده50و پنجاه درصد ) شودیم زیکل کشور وار یاصل به خزانه دارح یدرآمدها

 راتیسازمان تعز اریدر اخت زی٪( ن50و پنجاه درصد ) افتهیاملاک اختصاص  نیمشاور یبنگاهها

 .ردیگیقرار م یحکومت

 

 



 

 

 

 15 ماده

و کشور و  یراه و شهرساز یوزارتخانه ها یصنعت معدن و تجارت موظف است با همکار وزارت

املاک را بر اساس  نیمشاور یسازمان ثبت اسناد و املاک کشور دستور العمل نظارت و رتبه بند

 یو تخصص یتوان فن ،یبازرسان قانون ینظارت یگزارشها ان،یمشتر یتمندیرضا زانیم یهاشاخص

و  نیقوان تیو رعا تیمحکوم یمنجر به صدور را یها تیاملاک، تعداد شکا معاملاتدر حوزه 

. وزارت صنعت معدن و تجارت دیو ابلاغ نما هیقانون ته نیمقررات ظرف سه ماه از لازم الاجرا شدن ا

کشور استان و شهرستان جهت انتشار  کیاملاک را به تفک نیمشاور یرتبه بند جیمکلف است نتا

 .دیارائه نما یسه ماهه به وزارت راه و شهرساز یها دورهدر  یعموم

شده  میتقد یعمران به صحن علن ونیسیفوق مشتمل بر پانزده ماده که گزارش آن توسط کم قانون

و چهارصد و سه  کهزاریماه  بهشتیروز دوشنبه مورخ دهم ارد یدر جلسه علن بیبود پس از تصو

 .دینگهبان رس یشورا دییبه تا 1403/02/12 خیمجلس در تار

 بافیقال محمدباقر


